UCHWALA NR XXV1/167/2026
RADY GMINY W KOLE

z dnia 24 czerweca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo dla wybranych terenow
w obrg¢bach Chojny, Powiercie Kolonia, Ruchenna — €zesé A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2026r. poz. 662), art. 14 ust. 8, art. 20 ust, | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 538), w zwigzku uchwalg Nr
LII/351/2023 zdnia 30 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo dla wybranych terenéw w obrebach Chojny, Leénica,
Powiercie Kolonia, Ruchenna Rada Gminy w Kole uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo dla wybranych
terenow w obrgbach Chojny, Powiercie Kolonia, Ruchenna — czgs¢ A nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koto uchwalonego uchwalg Nr
XXV/150/2001 Rady Gminy w Kole z dnia 1 lutego 2001 r, zmienionego uchwatami: Nr XXI1X/164/05 Rady
Gminy w Kole zdnia 30 wrzesnia 2005 r., uchwala Nr VIII/55/2015 Rady Gminy w Kole z dnia 27 maja
2015 1., uchwalg Nr XXXII1/279/2017 Rady Gminy Kolo zdnia 29 listopada 2017r., uchwalg Nr
LII1/350/2023 Rady Gminy w Kole z dnia 30 maja 2023 r.

2. Uchwala si¢ ,,miejscowy plan zagospodarowania Gminy Kolo dla wybranych terenéw w obrebach
Chojny, Powiercie Kolonia, Ruchenna czes¢ A™ zwany dalej planem.

§ 2. Zalgcznikami do planu sa:

1) rysunki planu w skali 1:2000, stanowigce zalaczniki nr 1 i nr 2 oraz w skali 1:1000, stanowiace zalaczniki
nr 3,4, 5;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 6;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezq do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalgcznik nr 7;

3) dane przestrzenne stanowigce zatacznik nr 8.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne i opisy na rysunku planu sa ustaleniami planu:granice obszaru
objetego planem; symbole terenéw; linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania; nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne iopisy na rysunku planu s oznaczeniami informacyjnymi
nieb¢dgcymi ustaleniami planu:

1) pas technologiczny wzdluz linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
2) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV;

2) pas technologiczny wzdiuz linii elektroenergetycznej niskiego napigcia; oznaczenie linii kolejowej
przylegajacej do granicy obszaru; oznaczenie drogi krajowej; oznaczenie drogi wojewddzkiej; oznaczenie
drogi powiatowej: oznaczenie drogi gminnej; ujecie wod termalnych Kolo GT-1; granice potencjalnego
obszaru zasobowego ujgcia wod termalnych Kolo GT-1; caly obszar znajduje sie¢ w granicach
potencjalnego obszaru zasobowego ujecia wod termalnych Kolo GT-1; granice udokumentowanego zloza
wad termalnych ,Koto GT-2" pokrywajace si¢ z granicami obszaru gorniczego dla ujecia wod termalnych
"Kolo GT-27; teren gérniczy Kolo nr 1; granice gléwnego zbiornika wod podziemnych nr 151 Turek —
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Konin — Kolo; caly obszar znajduje sie w granicach Glownego Zbiornika Waod Podziemnych 151 Turek —
Konin — Kolo; granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu istniejacych elektrowni wiatrowych - linie wyznaczajace odleglo$¢ 700 m od
okregéw, ktérych promienie sa réwne potowie srednic wirnikéw istniejacych elektrowni wiatrowych
asrodki sg $rodkami okregéw opisanych na obrysie wiez, w granicach ktorych zakazuje si¢ budowy
nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, to jest budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w ktérym funkcja mieszkalna stanowi ponad polowe jego
powierzchni uzytkowej, dopuszcza sie ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remonty lub
zmiany sposobu uzytkowania czesci takich budynkow.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ linie wyznaczong na rysunku planu
oznaczajacg iz przed nig nie nalezy sytuowaé obiektow budowlanych; przed nieprzekraczalng linig
zabudowy od strony drég publicznych i wewnetrznych oraz od strony terenow podlegajacych ochronie
akustycznej dopuszeza sig w szczegolnosei: remonty, przebudowy irozbudowy istniejacych obiektéw
budowlanych nie powodujace zblizenia obiektu do drogi lub terenu, lokalizacje dojazdow, podziemnych
obiektéw budowlanych, napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych, malej architektury,
zieleni izolacyjnej, ekranow akustycznych; dopuszcza sie wysuniecie przed nieprzekraczalng linie
zabudowy od strony drég publicznych i wewnetrznych na odleglto$¢ do 1,5 m wylacznie takich elementéw
budynku jak okap dachu, balkon, daszek nad wejsciem, schody zewngtrzne, pochylnia, rampa, taras, podest
oraz lokalizacje¢ obiektow budowlanych za zgodg zarzadcy drogi, wydana przed uzyskaniem przez
inwestora obiektu pozwolenia na budowe lub zgloszeniem budowy albo wykonywania rob6t budowlanych
wydawang w trybie art. 43 ust 2 ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U.
z2025r. poz. 889); przy lokalizacji obiektéw budowlanych w sgsiedztwie obszaru kolejowego linii
kolejowej nr 3 Warszawa Zachodnia — Kunowice w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania
urzadzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczehstwa ruchu kolejowego
obowiazujg zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego,
w szezegolnosei ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1234),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci
i warunkéw  dopuszczajgcych usytuowanie drzew | krzewdw, elementéw ochrony akustycznej
i wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania
zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1247 z poézn. zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $rodowisku (t. j. Dz. U. 2014 r. poz. | 12).

2) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumieé infrastrukture techniczna, ktéra w szczegélnosci
stuzy odprowadzaniu $ciekéw, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture
teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekow, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gléwny) sposéb zagospodarowania
terenu, ktéry powinien dominowaé na terenie;

5) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumieé sposob lub  sposoby zabudowy
i zagospodarowania jakie moga wylacznie wspotwystepowac z przeznaczeniami podstawowymi terendw:

6) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegdlnych terendw, okreslajace ich
przeznaczenie:

7) urzadzeniach i obiektach pomocniczych - nalezy przez to rozumieé ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa,
dojazdy, dojscia, miejsca parkowania, zielen urzadzona;

8) istniejacych budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — nalezy przez to rozumieé istniejace oraz
realizowane budynki mieszkalne jednorodzinne, oraz objete obowigzujaca decyzja o pozwoleniu na
budowe albo zgloszeniem, wobec ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;
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9) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym dopuszeza
si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa, modernizacjg i eksploatacjg linii, w granicach
ktérego zamyka sie  ponadnormatywne oddzialywanie tej linii w zakresie emisji  pola
elektromagnetycznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy

§5.Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, ustala si¢ okreslone w ustaleniach szczegotowych
przeznaczenia poszczegdlnych terendw, przyporzadkowujac im wskazany na rysunku planu symbol
przeznaczenia.

§ 6. 1. Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia i obiekty pomocnicze mozna realizowaé na
kazdym terenie w sposob zgodny przepisami odrgbnymi i zasadami wspétzycia spotecznego; dopuszcza sig ich
realizacj¢ na dziatkach odrebnych w odniesieniu do ktérych nie maja zastosowania minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalny udzial
powierzchni zabudowy, przy czym laczny udzial takich dzialek w odniesieniu do powierzchni poszeczegolnych
terendw musi by¢ mniejszy niz — 40%.

2. Plan wyznacza tereny: 1KDR, 1KDG, 2KDG, 3KDG, IKD, 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
HE, TWS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS przeznaczone wylgcznie na cele publiczne.

3. Dopuszcza sig na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celow publicznych w ramach
funkcji  izasad  zagospodarowania  terenu, okreslonych  niniejszym  planem  oraz zgodnie
z punktem 1.

§ 7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposéb zapewniajacy prawidlowa eksploatacje
obiektéw publicznych, w szczegdlnosci: obiektow obslugi technicznej oraz urzadzen pomocniczych.

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzegaC zdefiniowanych w § 4 oraz wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

2. Dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5
m od granicy,

Rozdzial 3.Ustalenia ogélne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztaltowania krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§9. 1. Tereny objete planem nie podlegaja obszarowym formom ochrony przyrody. Na terenie objetym
planem w obrgbie Ruchenna po potudniowej stronie drogi powiatowej nr 3409P, w trzech kolejnych
zbiornikach wodnych od terenéw kolejowych oznaczonych symbolami 2WS, 3WS, 4WS stwierdzono obecnosé
podlegajacych ochronie gatunkowej plazéw bezogonowych igadéw: podlegajacego $cislej ochronie
gatunkowej i ochronie czynnej kumaka nizinnego - Bombina bombina oraz czgSciowe] ochronie zaskrornca
zwyczajnego - Natrix natrix izaby wodnej - Pelophylax  esculentus. Dla ochrony gatunkowej
udokumentowanych stanowisk wprowadza sie nakaz postgpowania zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz.U. 2022 poz. 2380).
Tereny wszystkich zbiornikéw wodnych we wsi Ruchenna wydziela si¢ jako tereny wdd powierzchniowych
oznaczone symbolem WS oraz dla czgsci z nich: 2WS, 3WS, 4WS, 6WS, 8WS. 9WS, 10WS wprowadza sig
wokot tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN.

2. W przypadku odkrycia na terenach objetych planem gatunkéw roglin, zwierzat i grzybow podlegajacych
ochronie przyrodniczej nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi. Realizacja inwestycji na terenach
objetych planem nie powinna oddziatywaé na siedliska roglin i zwierzat podlegajgcych ochronie.
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3. Czgs¢ terendw objetych planem przedstawionych na zalaczniku nr 1 i nr 2 oraz cale tereny przedstawione
na zalgcznikach nr 3, 4 znajduja sie obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 151 Turek — Konin - Koto
ktory jest zbiornikiem wéd kredowych. W celu ochrony obszarow GZWP nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich
inwestycji  w sposob  zapobiegajacy zanieczyszezeniu - wod  podziemnych, przestrzeganie  zasad
zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wéd podziemnych.

4. Na dzialce o nr ewid. 406/7 w obrebie Chojny znajduje si¢ ujgcie wod geotermalnych Koto GT-1.

5. Czes$¢ terendw objetych planem przedstawionych na zalgezniku nr 1 oraz cale tereny przedstawione na
zalacznikach nr 2, 3, 4, 5 znajduja sie granicach potencjalnego obszaru zasobowego ujecia "Kolo GT-1".

6. Czgs¢ terendw objetych planem przedstawionych na zatacznikach nr 1inr 2 znajduje sie¢ w granicach
udokumentowanego zloza wod termalnych ,,Kolo GT-2",

7. Na obszarze planu, znajduja sie cieki naturalne: Doplyw z Kota (Kanal Lubiny) oznaczony symbolami
ITWS, 12WS, 13WS, 14WS oraz Borkéwka — oznaczona symbolem 1WS, atakze rowy melioracyjne, dla
ktérych ustala sie nakaz zachowania funkcji odwadniajacej i nawadniajacej. Ustala sie nakaz stosowania koryt
otwartych ciekéw naturalnych z dopuszczeniem wykonywania rob6t budowlanych obejmujacych przebudowe,
remont, rozbudowg, wykonanie przepustéw oraz obiektéw mostowych, bez mozliwosci zarurowania
pozostalych odcinkéw koryta. Dopuszeza sie mozliwosé zarurowania odcinkéw rowow melioracyjnych.

8. Tereny objete planem nie s3 polozone w obrgbie krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego. Dla terenow objetych planem brak rekomendacji i wnioskow
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dotyczacych ochrony krajobrazu.

9. Tereny objgte planem nie sa zaliczone do terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych wéd otwartych,
nie sg obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 10. Ustala sig nastepujace warunki postepowania z odpadami:
1) na obszarze planu zakazuje si¢ realizacji skladowisk odpadow;

2) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przepisami prawa
miejscowego w szczegolnosei z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

3) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé w ramach
wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowe lub zgloszenia
robot budowlanych, w sposéb nie powodujacy przekroczen wymaganych dopuszczalnych zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi;

§ 11. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywa¢ si¢ od dzialan, ktore by zakldcaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietna
miarg, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw migjscowych.

2. Na terenach objgtych planem oznaczonych symbolami 2U-P, 12U-P, 14U-P, 27U-P dopuszcza sig
lokalizacj¢ zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii. Na pozostatych
terenach zakazuje si¢ ich realizacji. Zaklady o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii nalezy lokalizowa¢ zachowujac zgodnos¢ z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci z ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz.641 z pézn. zm.), z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju z dnia 23 lutego 2016 . w sprawie raportu o bezpieczenstwie zakladu o duzym ryzyku
(Dz.U. 2016 poz. 287) oraz wymogami organéw wskazanych w ww. przepisach odrebnych.
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3. Na wszystkich terenach objetych planem oznaczonych symbolami U-P; P-G-1C dopuszcza sie realizacje
inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialujgcych na $rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialujacych na $rodowisko, Na terenach RZ dopuszcza sig realizacje
inwestycji zaliczanych do przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddzialujacych na $rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialujacych na srodowisko zwigzanych z produkcja rolng, w szczegélnosci
budynkéw inwentarskich, obiektéw chowu i hodowli zwierzat oraz infrastruktury niezbednej dla ich
funkcjonowania. Na terenach PEW dopuszcza sig przebudowe istniejacych elektrowni wiatrowych, zaliczang
do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko. Na pozostalych terenach
zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatujgcych na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatujacych na $rodowisko, poza budowsg drog, sieci
infrastruktury technicznej oraz realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej wraz
ztowarzyszacg jej infrastrukturg o powierzchniach kwalifikujacych przedsiewziecia do przedsigwziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatujacych na srodowisko.

4. Tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN. 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
I2MN, 13MN, 14MN kwalifikuje sie do terenéw. dla ktorych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego
poziomu hafasu wymaganego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

5. Tereny oznaczone symbolami 15MN, IMN-U-P, 2MN-U-P, 3MN-U-P, 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U,

4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U kwalifikuje si¢ do terenéw, dla ktérych obowigzuje
nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

6. Teren 1ZD kwalifikuje sie do terenow, dla ktorych obowigzuje nie przekraczanie dopuszczalnego
poziomu hatasu wymaganego dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

7. Tereny oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM
kwalifikuje si¢ do terendéw, dla ktérych obowigzuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu
wymaganego dla terendéw zabudowy zagrodowe;j.

8. Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardéw jakosci srodowiska wymaganych
przez przepisy odrgbne, w szczegdlnosci dzialalno$é na obszarze planu nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczng. Tereny objete ochrong akustyczna
nalezy chroni¢ przed halasem poprzez stosowanie $rodkéw technicznych i organizacyjnych powodujacych
obnizenie negatywnego oddziatywania dzialalnosci. W szczegllnosci zabudowe na terenach 9U-P, 23U-P,
26U-P nalezy zlokalizowa¢ za nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od strony terendw
objetych ochrong akustyczna; w przypadku lokalizowania dziatalnogci powodujgcej hatas przed tak
wyznaczonymi liniami zabudowy nalezy zlokalizowaé zielen izolacyjng lub zamiennie ekrany akustyczne, lub
nalezy zastosowa¢ oba lub inne srodki ochrony akustycznej.

9. Na wszystkich terenach oznaczonych symbolami U-P, MN-U-P, MN-U oraz na terenach 7U, 8U oraz na
terenach 1RZ, 2RZ, 3RZ zakazuje sig lokalizacji szpitali i doméw opieki spolecznej, budynkow zwigzanych ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, budynkéw przeznaczonych na cele uzdrowiskowe, na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, na cele mieszkaniowe oraz mieszkaniowo-ustugowe. Adaptuje si¢ w planie
istniejace budynki mieszkalne, dopuszcza sie ich rozbudowg, nadbudowe, przebudowe.

10. Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sgsiadujgcych zdroga krajowg nr
92 uwzgledni¢ nalezy strefe ucigzliwosci drogi. Tereny objete ochrong akustyczng nalezy chroni¢ przed
halasem poprzez stosowanie $rodkéw technicznych i organizacyjnych powodujacych obnizenie negatywnego
oddziatywania drogi. Teren 6MN-U nalezy chroni¢ przed hatasem poprzez zastosowanie $rodkow technicznych
zmniejszajgeych uciazliwosci do poziomu okreslonego dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

I1.Na obszarze planu ustala si¢ strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla istniejacych elektrowni wiatrowych - linie wyznaczajace odleglos¢
700 m od okregdw, ktdérych promienie sg réwne potowie $rednic wirnikéw istniejacych elektrowni wiatrowych
a srodki sa Srodkami okregow opisanych na obrysie wiez, w granicach ktérych zakazuje si¢ budowy nowych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, to jest budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w ktérym funkcja mieszkalna stanowi ponad polowe jego powierzchni
uzytkowej, dopuszcza si¢ ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remonty lub zmiany sposobu
uzytkowania czgsci takich budynkow.
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Rozdzial 4.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Na obszarach objetych planem nie wystepujg obiekty i obszary zabytkowe podlegajace ochronie
konserwatorskiej, brak zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

2. W granicach planu nie wystepuja wskazane w studium obszary przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci

§ 13. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowigzku przeprowadzania scalen i podziatu.

2. Parametry  dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe (nie dotyczy terendw przeznaczonych pod zabudowe rolnicza i terenéw
rolnych):

- minimalna powierzchnia dziatki — 9 m?;

- maksymalna powierzchnia dziatki — 800.000 mz;

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 4 m;

- maksymalna szerokos¢ frontu dziatki — 1.243 m;

- kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°,

Rozdzial 6.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j

§ 14. 1. Obstuge komunikacyjna terendw nalezy zapewni¢ z przylegtych do terenéw drog publicznych oraz
terenow komunikacji drogowej wewnetrznej. Do dzialek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi
zwigzanych nalezy zapewni¢ dojécie i dojazd umozliwiajacy dostep do drogi publicznej, spelniajace wymogi
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1225 z pozn.zm.), rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji zdnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 24 czerwca 2022r. W sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drog
publicznych (t. j. Dz. U. 22022 r. poz. 1518 z pozn. zm.). Budowy i przebudowy zjazdéow podlegaja przepisom
okreslonym w art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2025 . poz. 889),
w szezegolnoscei budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci
przyleglych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na
lokalizacje zjazdu lub przebudowe zjazdu. Zgodnie zart. 16 tej ustawy: budowa lub przebudowa drog
publicznych spowodowana inwestycja niedrogowg nalezy do inwestora tego przedsiewziecia.

2. Obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem przedstawionych na zatgcznikach nr 1inr 2 planuje
sig: z zaprojektowanych wezléw i drég zbiorczych potnocnej obwodnicy Kola w ciagu drogi powiatowej nr
3205P - oznaczonej symbolem 1KDG i 2KDG, istniejagcymi zjazdami z drogi wojewddzkiej nr 270 oznaczonej
symbolem 3KDG, zjazdami z drogi powiatowej 3409P oznaczonej symbolem 1KDZ, zjazdami
z projektowanych drég lokalnych KDL, dojazdowych KDD i terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej KR.
W rejonie skrzyzowania drogi wojewddzkiej z linig kolejowa nr 3 planuje sig¢ teren komunikacji drogowej 1KD
stanowigcy rezerwe terenu dla przyszlej przebudowy skrzyzowania drogi wojewddzkiej z drogami 3KDD,
10KDL oraz z linia kolejowa.

3. Obstuge komunikacyjng terenu przedstawionego na zalgczniku nr 3 ustala sie projektowanym terenem
komunikacji wewnetrznej, majacym zjazd z drogi krajowej nr 92 na wysokosci dzialki o nr ewid. 66 w obregbie
Chojny. Teren komunikacji drogowe;j wewnetrznej stanowi kontynuacje drogi wewnetrznej projektowanej
w planie obowigzujacym na dziatkach sasiednich.

4. Obstuge komunikacyjng terenu przedstawionego na zalgezniku nr 4 ustala si¢ zjazdami z drogi
powiatowej nr 3403P.

5. Obstuge komunikacyjng terenu przedstawionego na zalgezniku nr 5 ustala si¢ zjazdem z drogi
wewnetrznej — ulicy Magicznej.
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§ 15. Dopuszcza sig na terenach objetych planem prowadzenie publicznych sieci infrastruktury technicznej
przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe.

§ 16. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1) Zasilanie w energie elektryczng odbywaé sig bedzie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;:

2) Ustala si¢ szerokos¢ paséw technologicznych linii elektroenergetycznych wstrefie 15m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii wysokiego napigcia 110 kV, w strefie S m od rzutu
poziomego  skrajnych przewodéw  napowietrznych linii sredniego  napigcia 15kV  oraz
3 m od rzutu poziomego skrajnych przewodéw napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV; Miejsca
dostgpne dla ludnosci oraz tereny przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢ wylgcznie na terenie, na
ktérym niesg przekroczone dopuszezalne poziomy pola elektromagnetycznego  okreslone
w przepisach odrgbnych; W granicach paséw technologicznych obowigzujg takze przepisy odrebne
w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych oraz normy; Tereny
nalezy zagospodarowa¢ zuwzglednieniem tych przepisow lub nalezy zmieni¢ przebieg linii
elektroenergetycznej; Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w granicach paséw technologicznych
obowigzuja do czasu istnienia linii energetycznych napowietrznych;

3) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej lub z indywidulanych uje¢ wody;

4) Na terenie planu nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych z uwzglednieniem
wymogow rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030);

5) Scieki przemystowe po ich podczyszezeniu do wartosci okreslnych w przepisach odrgbnych oraz Scieki
bytowe nalezy odprowadzaé¢ do sieci kanalizacyjnej; Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodplywowych: Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych
oczyszczalni Sciekow spetniajacych wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.

6)Na terenie planu ustala si¢ zagospodarowanie wéd opadowych poprzez retencje¢ w miejscu: na
powierzchnie biologicznie czynne, do zbiornikéw wéd opadowych i roztopowych oraz do dotéw chlonnych
lub do cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwiazan utatwiajacych przesiakanie wody deszczowej do gruntu,
spowalniajacych odpltyw do odbiornika oraz do szczelnych systeméow kanalizacyjnych. Konieczne jest
spefnienie wymogéw Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca
2019 1. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie
nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz.U. 2019 poz. 1311).

7) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédla dostarczania ciepla w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego zfunkcjg; W zakresie ogrzewania nalezy
stosowac ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych ograniczen lub zakazéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

8) Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowaé strefy kontrolowane okrelone
w przepisach odrebnych;

§ 17. 1. Miejsca postojowe na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wykonac
w ilodci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 889).

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ na nieruchomogci
wiasnej inwestora, nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym oraz minimum 1 miejsce postojowe dla pracownikéw na kazde rozpoczete 5 0séb
zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy
w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej
w innych obiektach ustugowych oraz jedno miejsce postojowe na 400 m? powierzchni uzytkowej w obiektach
produkeyjnych, skladach i magazynach.

3. Na terenach PEW potrzeby parkingowe nalezy realizowaé na nieruchomosci wiasnej inwestora, nalezy
zapewni¢ minimum jedno miejsce postojowe na jednym terenie.

4. Potrzeby parkingowe dla terenu 11E nalezy realizowa¢ w pasie drogowym drogi publicznej lub na terenie
komunikacji drogowej wewnetrznej.
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Rozdzial 7.
Ogoélne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. Nalezy zachowa¢ ustalong planem kompozycj¢ przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow.

§ 19. Na terenach objetych planem obowiazuje:

1) Dla budynkéw mieszkalnych Jednorodzinnych oraz dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z wbudowanymi  ustugami ustala si¢  obowigzek pokrycia dachéw dachowkg, materialem
dachéwkopodobnym lub blacha, dachy tych budynkéw powinny byé dwuspadowe lub czterospadowe, lub
wielospadowe o katach nachylenia polaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni, dopuszcza sie do 40 %
powierzchni kondygnacji budynku pokrycie dachem plaskim od 0 stopni do 15 stopni.

2) Dla pozostatych rodzajéw budynkéw, poza terenami ogrodéw dzialkowych, ustala sie dachy plaskie,
strome (jednospadowe lub dwuspadowe, Ilub czterospadowe. lub wielospadowe), lukowe. kopulowe
o katach nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do 80 stopni.

§ 20. Nie planuje sig tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, poza
mozliwoscig ich wykorzystywania w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN

§ 21. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN przeznaczenie:

- przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;.

§ 22. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1MN, 2MN, JMN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9,5 m:
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 10,5 m;
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;
- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] - od 0,01 do 0,5:
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,25,

2)Na kazdej dzialce budowlanej powierzchnia dzialki wykorzystywana wylacznie na przeznaczenie
uzupetniajgce musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

3) Na terenie 2MN zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow
o funkcji mieszanej, to jest budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w ktérym funkcja mieszkalna
stanowi ponad potowe jego powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonego symbolem 15MN

§ 23. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 15MN przeznaczenie:
- przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug.
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§ 24. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 15MN ustala sig nastgpujace szczegdlowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) Dla kazdej dzialki budowlanej obowiazuje: maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9.5 m: maksymalna
wysoko$¢ budowli — 10,5 m; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,15; wskaznik
nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1.0; maksymalny udzial
powierzchni zabudowy — do 0,5.

4)Na kazdej dzialce budowlanej funkcije uslugowg mozna zrealizowa¢ jako wbudowang w budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jako towarzyszacy wolnostojacy budynek uslugowy: mozna zrealizowaé
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej budynki gospodarcze i garazowe; powierzchnia
zabudowy budynkéw o funkcji ustugowej musi byé mniejsza niz 40% powierzchni wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylgcznie na cele uslugowe musi by¢
mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug lub produkeji oznaczonych symbolami 1MN-U-P, 2MN-U-P, 3MN-U-P

§ 25. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami 1MN-U-P, 2MN-U-P, 3MN-U-P
- przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub produkc;ji;

- przeznaczenie uzupelniajace: tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzadzonej, garazy
i parkingdw;
- przeznaczenie wykluczone: tereny gospodarowania odpadami; zakazuje si¢ budowy nowych budynkéw

mieszkalnych jednorodzinnych; zakazuje sie ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki,
szpitali, domdw opieki spolecznej, nauki, edukacii, sportu i rekreacji.

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IMN-U-P, 2MN-U-P, 3MN-U-P ustala sie
nast¢pujace szczegbtowe warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

1) W ramach przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng adaptuje si¢ z planie istniejace
budynki mieszkalne jednorodzinne, dopuszcza sig ich przebudowe, rozbudowg i nadbudowe. Dopuszcza sie
budowg nowych budynkéw gospodarczych i garazowych.

2) Przeznaczenie ustugowe obejmuje tereny ustug handlu, ustug rzemieslniczych, ustug gastronomii, ushug
kultury irozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ushug biurowych
i administracji.

3) Przeznaczenie produkcyjne obejmuje tereny produkcji przemystowej, tereny produkcji energii,
W szczegolnosei elektrowni stonecznych, tereny skladéw i magazynéw. Zakazuje sie budowy elektrowni
wiatrowych.

4) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje: maksymalna wysoko$é budynkéw — 11,5 m; maksymalna
wysokos¢ budowli — 15,0 m; minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,15; wskaznik nadziemne;
intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 1.0:

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0.5:

5) Na kazdej dzialce budowlanej udzial powierzchni zabudowy o funkeji uzupelniajacej musi byé mniejszy
niz 40% calej powierzchni zabudowy na dzialce, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylgcznie na cele
funkcji uzupetniajgcych musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

6) Na kazdej dzialce budowlanej funkcje mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa, produkcyjna mozna
realizowac fgcznie lub zamiennie.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
uslug oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 6MN-U, 7TMN-U, 8SMN-U

§ 27. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 6MN-U, 7MN-
U, 8MN-U przeznaczenie:

- przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
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- przeznaczenie uzupelniajgce: tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzadzonej;

- przeznaczenie wykluczone: tereny handlu wielkopowierzchniowego, produkgji, ustug turystyki, szpitali,
doméw opieki spofecznej, nauki. edukacji, sportu irekreacji, gospodarowania odpadami; zakazuje sig
dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne iinne materialy niebezpieczne; zakazuje si¢ budowy
nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej — budynkéw
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w ktérych funkcja mieszkalna stanowi ponad polowe ich powierzchni
uzytkowe;j.

§ 28. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 6MN-U,
7MN-U, 8MN-U ustala si¢ nastepujace szczegolowe warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) W ramach przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng adaptuje si¢ z planie istniejgce
budynki mieszkalne jednorodzinne, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe. Dopuszcza sie
budowg nowych budynkéw gospodarczych i garazowych.

2) Dla kazdej dzialki budowlanej obowigzuje: maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9,5 m; maksymalna
wysokos¢ budowli — 10,5 m; minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,15; wskaznik nadziemne;j
intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 1,0;

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,5.

3) Na kazdej dzialce budowlanej udzial powierzchni zabudowy o funkcji uzupetniajgcej musi by¢ mniejszy
niz 40% calej powierzchni zabudowy na dzialce, powierzchnia dzialki wykorzystywana wylgcznie na cele
funkcji uzupelniajacych musi by¢ mnigjsza niz 40% powierzchni dzialki.

4) Na kazdej dzialce budowlanej funkcj¢ mieszkaniows jednorodzinna i ustugowa mozna realizowaé lacznie
lub zamiennie.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug oznaczonego symbolem 5MN-U

§ 29. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem SMN-U przeznaczenie:
- przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
- przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzagdzonej, dojazdy;

- przeznaczenie wykluczone: tereny handlu wielkopowierzchniowego, produkcji, ustug turystyki, szpitali,
doméw opieki spolecznej, nauki, edukacji, sportu irekreacji, gospodarowania odpadami; zakazuje sie
dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne iinne materialy niebezpieczne; zakazuje sie budowy
nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw o funkeji mieszanej — budynkéw
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w ktérych funkcja mieszkalna stanowi ponad polowe ich powierzchni
uzytkowej.

§ 30. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia SMN-U ustala si¢ nastepujace szczegdlowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

1) W ramach przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng adaptuje sig¢ z planie istniejace
budynki mieszkalne jednorodzinne, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowg i nadbudowe. Dopuszcza sie
budowg nowych budynkdw gospodarczych i garazowych.

2) Przeznaczenie ustugowe obejmuje tereny uslug handlu, ustug rzemiedlniczych, ushug gastronomii, ustug
kultury irozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug biurowych
i administracji.

3) Dla kazdej dzialtki budowlanej obowigzuje: maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,5 m; maksymalna
wysoko$¢ budowli — 10,5 m; minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,15; wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 1,0;

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,5.
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4) Na kazdej dzialce budowlanej udzial powierzchni zabudowy o funkcji uzupelniajacej musi by¢ mniejszy
niz 40% calej powierzchni zabudowy na dzialce, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylgcznie na cele
funkeji uzupelniajacych musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

5) Funkej¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa mozna realizowaé lacznie lub zamiennie.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U,
70, 8U

§ 31. Ustala sig dla terenéw oznaczonych symbolem 1U, 2U, 3U, 4U, 7U, 8U przeznaczenie:
- przeznaczenie podstawowe: tereny ustug;
- przeznaczenie uzupelniajgce: tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzadzonej;

- przeznaczenie wykluczone: tereny handlu wielkopowierzchniowego, produkcji, gospodarowania odpadami;
zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe oraz mieszkaniowo-ustugowe, zakaz
dystrybucji takich towar6éw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U, 2U, 3U, 4U, 7U, 8U ustala si¢ nastepujace
szczegdlowe warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) Dla kazdej dzialki budowlanej obowigzuje: maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9,5 m; maksymalna
wysokos¢ budowli — 10,5 m; minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,15: wskaznik nadziemne;j
intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 1.0: maksymalny udzial powierzchni
zabudowy — do 0.5.

2) Na kazdej dzialce budowlanej udzial powierzchni zabudowy o funkeji uzupelniajacej musi byé mniejszy
niz 40% calej powierzchni zabudowy na dzialce, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele
funkeji uzupetniajacych musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug oznaczonych symbolami 5U, 6U

§ 33. Ustala sig dla terenéw oznaczonych symbolami 5U, 6U przeznaczenie:
- przeznaczenie podstawowe: tereny uslug;
- przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzadzonej, dojazdy;

- przeznaczenie wykluczone: tereny handlu wielkopowierzchniowego, produkcji, gospodarowania odpadami;
zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na cele mieszkaniowe oraz mieszkaniowo-uslugowe, zakaz
dystrybucji takich towar6éw jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne;

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 5U, 6U ustala sie nastgpujgce szczegdlowe
warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje: maksymalna wysokosé budynkéw — 9,5 m: maksymalna
wysokos¢ budowli — 10,5 m; minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,15; wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 1,0; maksymalny udzial powierzchni
zabudowy — do 0,5.

2) Na kazdej dzialce budowlanej udzial powierzchni zabudowy o funkcji uzupehiajacej musi by¢ mniejszy
niz 40% catej powierzchni zabudowy na dzialce, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylgcznie na cele
funkeji uzupetniajgcych musi byé mniejsza niz 40% powierzehni dziatki.

Rozdzial 15.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw uslug lub produkeji oznaczonych symbolami 1U-
P,2U-p, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, 9U-P,10U-P, 11U-P, 12U-P, 13U-P, 14U-P, 15U-P, 16U-P,
17U-P, 18U-P, 19U-P, 20U-P, 21U-P, 22U-P, 23U-P, 24U-P, 25U-P, 26U-P, 27U-P, 28U-P,
29U-P

§ 35. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P,
9U-P,10U-P, 11U-P, 12U-P, 13U-P, 14U-P, 15U-P, 16U-P, 17U-P, 18U-P, 19U-P, 20U-P, 21U-P, 22U-P,
23U-P, 24U-P, 25U-P, 26U-P, 27U-P, 28U-P, 29U-P przeznaczenie:
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- przeznaczenie podstawowe: tereny uslug lub produkcji;

- przeznaczenie uzupelniajace: tereny infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, garazy i parkingdw, drogi
wewngtrzne, dojazdy, urzadzenie melioracji wodnych;

- przeznaczenie wykluczone: tereny handlu wielkopowierzchniowego, skladowiska odpaddw, ustug turystyki,
szpitali, doméw opieki spolecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, zakaz lokalizacji budynkéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowe oraz mieszkaniowo-ustugowe.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P,
8U-P, 9U-P,10U-P, 11U-P, 12U-P, 13U-P, 14U-P, 15U-P, 16U-P, 17U-P, 18U-P, 19U-P, 20U-P, 21U-P,
22U-P, 23U-P, 24U-P, 25U-P, 26U-P, 27U-P, 28U-P, 29U-P ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

I) Przeznaczenie ustugowe obejmuje w szczegblnoscei: tereny ustug handlu, ustug rzemieslniczych, ustug

gastronomii, ustug kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug
biurowych i administracji.

2) Przeznaczenie produkcyjne obejmuje w szczegélnosei: tereny produkcji przemystowej, tereny produkcji

energii, w szczegdlnosci elektrowni stonecznych, tereny skiadéw i magazynéw. Zakazuje sie budowy
elektrowni wiatrowych.

3) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje: maksymalna wysokosé budynkéw i budowli na terenach 1U-P,
2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, 9U-P,10U-P, 11U-P, 12U-P, 13U-P, 14U-P, 15U-P, 16U-P,
17U-P, 19U-P, 20U-P, 21U-P, 22U-P, 23U-P, 24U-P, 25U-P, 26U-P, 27U-P, 28U-P, 29U-P — 65,5 m;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw i budowli na terenie 18U-P — 15,0 m: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna — 0,15; wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —
—0d 0,00 do 2,0;

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,7.

4) Na kazdej dzialce budowlanej udzial powierzchni zabudowy o funkcji uzupetniajacej musi by¢ mniejszy
niz 40% calej powierzchni zabudowy na dzialce, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele
funkeji uzupelniajgcych musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

1) Na kazdej dzialce budowlanej funkejg ustugowg i produkcyjna mozna realizowaé lacznie lub zamiennie.

Rozdzial 16.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami
1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM

§ 37. Ustala sig¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM,
TRZM, 8RZM, 9RZM przeznaczenie:

- przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
- przeznaczenie uzupelniajace: podziemne sieci infrastruktury technicznej;
- przeznaczenie wykluczone: teren gospodarowania odpadami.

§ 38. Na terenach oznaczonym symbolami przeznaczenia 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM,
TRZM, 8RZM, 9RZM ustala si¢ nastepujace szczegélowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje: maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m; maksymalna
wysokos¢ budowli — 14 m; minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,15; wskaznik nadziemne;j
intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 2,0;

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,7;

2) Na tereniec 8RZM zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
budynkéw o funkcji mieszanej, to jest budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w ktérym funkcja
mieszkalna stanowi ponad polowe jego powierzchni uzytkowe;.
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Rozdzial 17.Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem
oznaczonego symbolem 1RZ

§ 39. Ustala sig dla terenu oznaczonego symbolem 1RZ przeznaczenie:
- przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
- przeznaczenie uzupelniajace: podziemne sieci infrastruktury technicznej.

§ 40. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1RZ ustala sie nastepujace szczegélowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:Dla kazdej dziatki obowigzuje:
maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m; maksymalna wysoko$é budowli — 14 m: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna - 0,15; wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 2,0;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,7.

Rozdzial 18.Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy zwigzanej z rolnictwem
oznaczonych symbolami 2RZ, 3RZ

§ 41. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 2RZ, 3RZ przeznaczenie:
- przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem;
- przeznaczenie uzupelniajace: podziemne sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 42. Na terenach 2RZ, 3RZ zakazuje si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych.

§ 43. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 2RZ, 3RZ ustala sie nastgpujace szczegblowe
warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:Dla kazdej dzialki
obowiazuje: maksymalna wysokosé budynkéw — 10 m; maksymalna wysokosé budowli — 14 m; minimalna
powierzchnia biologicznie czynna — 0,15; wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —
od 0,00 do 2,0; maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,7.

Rozdzial 19.Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw gruntow rolnych oraz upraw
oznaczonych symbolem 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN

§ 44. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN,
10RN przeznaczenie:

- przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
- przeznaczenie uzupelniajace: podziemne sieci infrastruktury techniczne;.
§ 45. Na terenach zakazuje sig realizacji zabudowy.

Rozdzial 20.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendw istniejacych elektrowni wiatrowychoznaczonych
symbolami 1PEW, 2PEW, 3PEW, 4PEW, SPEW, 6PEW, 7TPEW, 8PEW, 9PEW, 10PEW, 11PEW,
12PEW

§ 46. Ustala si¢ dla terendéw oznaczonych symbolami 1PEW, 2PEW, 3PEW, 4PEW, 5PEW, 6PEW,
TPEW, 8PEW, 9PEW, 10PEW, 11PEW, 12PEW przeznaczenie:

- przeznaczenie podstawowe: istniejace tereny elektrowni wiatrowych;
- przeznaczenie uzupehniajgce: tereny infrastruktury technicznej.

§ 47. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1IPEW, 2PEW, 3PEW, 4PEW, 5SPEW, 6PEW,
7PEW, 8PEW, 9PEW, 10PEW, 11PEW, 12PEW ustala si¢ nastepujace szczegdélowe warunki, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Na terenach adaptuje si¢ istniejace elektrownie wiatrowe; linie rozgraniczajace tereny to okregi, ktorych
promienie sg rébwne polowie srednic wirnikéw wraz z topatami, a $rodki sa srodkami okregéw opisanych na
obrysie wiezy istniejacej elektrowni wiatrowe; Dopuszcza si¢ przebudowy, remonty oraz wykonywanie
innych czynnosci niezbednych do prawidlowego uzytkowania elektrowni, zwylgczeniem dziatan
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prowadzacych do zwigkszenia mocy zainstalowanej elektrycznej lub zwigkszenia ich oddziatywan na
srodowisko

2) Adaptuje si¢ w planie istniejace gabaryty oraz moc elektrowni wiatrowych; Elektrownie wiatrowe majg na
poszczegllnych terenach nastepujace moce, calkowite wysokosci i polowy s$rednic wirnikow wraz
z fopatami:

- IPEW: 800 kW: wysokos¢ calkowita 99,7 m; potowa srednicy wirnika z topatami 26,5 m:

- 2PEW: 800 kW; wysokos¢ catkowita 99,7 m: pofowa Srednicy wirnika z lopatami 26,5 m;

- 3PEW: 1,5 MW; wysokos¢ calkowita 128,35 m; polowa srednicy wirnika z lopatami 33,0 m;
- 4PEW: 450 kW: wysokos¢ catkowita 68,45 m: potowa srednicy wirnika z topatami 18,0 m:
- SPEW: 450 kW; wysokos¢ catkowita 68,45 m; potowa $rednicy wirnika z lopatami 18,0 m:
- 6PEW: 800 kW; wysokos¢ catkowita 99,7 m: polowa srednicy wirnika z fopatami 26,5 m;

- TPEW: 800 kW: wysokosé catkowita 99,7 m: polowa srednicy wirnika z topatami 26,5 m:

- 8PEW: 2MW; wysokos¢ catkowita 150,0 m: polowa $rednicy wirnika z lopatami 45,0 m:

- 9PEW: 450 kW; wysokos¢ catkowita 70,75 m; potowa Srednicy wirnika z topatami 18,0 m;
- 10PEW: 450 kW; wysokos¢ catkowita 70,75 m; polowa érednicy wirnika z fopatami 18,0 m:
- I1IPEW: 450 kW; wysoko$¢ catkowita 70,75 m; polowa srednicy wirnika z topatami 18,0 m;
- 12ZPEW: 2MW; wysoko$é¢ catkowita 150,0 m; potowa srednicy wirnika z fopatami 45,0 m;

3)Na obszarze planu ustala sie strefy ochronne zwigzane zograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla istniejacych elektrowni wiatrowych - linie wyznaczajace
odleglos¢ 700 m od okregéw, ktérych promienie sg réwne polowie srednic wirnikow istniejacych
elektrowni wiatrowych a érodki sg srodkami okrggéw opisanych na obrysie wiez, w granicach ktérych
zakazuje si¢ budowy nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw o funkcji
mieszanej, to jest budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w ktérym funkcja mieszkalna stanowi
ponad polow¢ jego powierzchni uzytkowej, dopuszcza si¢ ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy i remonty lub zmiany sposobu uzytkowania czgsci takich budynkow.

Rozdzial 21.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu produkcji lub gérnictwa i wydobycia lub
cieplownictwa oznaczonego symbolem 1P-G-IC

§ 48. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1P-G-IC przeznaczenie:
- przeznaczenie podstawowe: teren produkeji lub gérnictwa i wydobycia lub cieplownictwa;
- przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury technicznej.

§ 49. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P-G-IC ustala si¢ nastepujace szczegolowe
warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

1) Na terenie ustala si¢ eksploatacje wod termalnych ze ztoza metoda otworéw wiertniczych, wydobywanie
lub zatlaczanie wod termalnych istniejacym otworem na terenie gorniczym Koto GT-1.

2) Dla kazdej dzialki budowlanej obowiazuje: maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 15 m; maksymalna
wysokos¢ budowli — 65,5 m; minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,15; wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,00 do 2,0;

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,7.

3) Na kazdej dzialce budowlanej udzial powierzchni zabudowy o funkcji uzupelniajacej musi by¢ mniejszy
niz 40% catej powierzchni zabudowy na dziatce, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele
funkcji uzupetniajacych musi byé mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

4) Na kazdej dzialce budowlanej funkcje produkcji lub gornictwa i wydobycia lub cieplownictwa mozna
realizowac lacznie lub zamiennie.
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Rozdzial 22,
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ogrodow dzialkowych oznaczonego symbolem 1ZD

§ 50. Ustala si¢ dla terenu Oznaczonego symbolem 1ZD przeznaczenie:
- przeznaczenie podstawowe: teren ogrodow dzialkowych;

- przeznaczenie uzupelniajace: podziemne sieci infrastruktury technicznej; na terenie ogolnym dopuszcza sie
budowe budynku $wietlicy oraz obiektu higieniczno-sanitarnego dla dziatkowcow lub Jjednego budynku
laczacego obie te funkcje oraz oswietlenie terenu.

- przeznaczenie wykluczone: teren produkcji, ustug, zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej.

§ S1. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZD ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla terenu obowiazuja przepisy ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (t. j-
Dz. U. 22021 r, poz. 1073), w szczegblnosci dopuszeza ona wysoko$é wolno stojacych budynkéw
rekreacyjno-wypoczynkowych lub innych obiektéw budowlanych speiniajacych takg funkcje z dachami
plaskimi o wysokosci do 4 m oraz z dachami stromymi o wysokosci do 5 m.

2) Dla terenu 1ZD obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 5 m;
- maksymalna wysokosé¢ budowli — 1 1,0 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0,50;
- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,05 do 0,2;
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0.2.

3) Powierzchnia terenu wykorzystywana wylacznie na cele funkeji uzupetniajacych musi by¢ mniejsza niz
10% powierzchni terenu.

Rozdzial 23.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw wéd powierzchniowych $rédladowych
oznaczonych symbolami 1WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS

§ 52. Ustala si¢ dia terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia 1IWS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS
przeznaczenie:

- przeznaczenie podstawowe: tereny wéd powierzchniowych srodladowych - cieki naturalne:
- przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia melioracji wodnych, zjazdy, przepusty infrastruktury technicznej.

§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS ustala sie
zakaz przeznaczenia pod zabudowe, poza mozliwoscia robot zwigzanych z utrzymywaniem ciekéw, budowy
urzadzen melioracji wodnych, budowy zjazdéw na dzialki oraz przepustow infrastruktury technicznej. Poza
zjazdami zakazuje sie zarurowania ciekow.

Rozdziat 24.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw wod powierzchniowych $rédladowych
oznaczonych symbolami 2WS, 3WS, 4WS, S5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, IWS, 10WS

§ 54. Ustala sie¢ dla terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, TWS,
8WS, 9WS, 10WS przeznaczenie:

- przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych - stawy ziemne.

§ 55. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 2WS, IWS, 4WS, 5WS, 6WS, TWS, 8WS, 9WS,
10WS ustala si¢ zakaz przeznaczenia terendw pod zabudowg poza mozliwoscia robét zwigzanych
z utrzymywaniem stawow.
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Rozdzial 25.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zieleni naturalnej oznaczonych symbolami 1ZN,
2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN.

§ 56. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 52N, 6ZN przeznaczenie:
- przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej: zadrzewieni i zakrzewien srodpolnych;
- przeznaczenie uzupelniajace: podziemne sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia melioracji wodnych.

§ 57. Na terenach oznaczonym symbolami przeznaczenia 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN ustala si¢
zakaz przeznaczenia terenéw pod zabudowe, poza mozliwoscia budowy urzadzen melioracji wodnych,
przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji dla potrzeb rolnictwa
i mieszkaficow wsi. Zakazuje sie utwardzer terendw. Tereny ZN w sgsiedztwie ciekéw istawow nalezy
utrzymywac w spos6b nie zagrazajacy ekosystemom biotycznym.

Rozdzial 26.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zieleni naturalnej oznaczonych symbolami 1ZP,
272P,3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, TZP

§ 58. Ustala sig dla terenow oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP,3ZP,4ZP, 5P, 6ZP, TZP przeznaczenie:
- przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

- przeznaczenie uzupelniajace: zjazdy, podziemne sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia melioracji
wodnych.

§ 59. Na terenach oznaczonym symbolami przeznaczenia 1ZP, 27P, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, TZP ustala sie
zakaz przeznaczenia terendéw pod zabudowe, poza mozliwoscia budowy urzadzen melioracji wodnych, zjazdéw
na dzialki, podziemnych sieci infrastruktury technicznej. Poza zjazdami oraz urzadzeniami melioracji wodnych
zakazuje sie utwardzen terendw. Tereny ZpP w sgsiedztwie ciekow
nalezy utrzymywac¢ w sposob nie zagrazajacy ekosystemom biotycznym.

Rozdzial 27.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw lasow oznaczonych symbolami
1L, 2L,3L, 4L, 5L

§ 60. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L przeznaczenie:

- przeznaczenie podstawowe: tereny lasow:
- przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia melioracji wodnych.

§ 61. Na terenach oznaczonym symbolami przeznaczenia 1L, 2L, 3L, 4L, 5L ustala si¢ zakaz
wprowadzania obiektéw wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej okreslonych w art.3 pkt 2 ustawy
z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 567 z pézn. zm.), poza realizacja linii podziatu
przestrzennego lasu, urzadzen melioracji wodnych, miejsc do skladowania drewna, drog lesnych, linii dla
przesytu idystrybucji energii elektrycznej oraz dla sieci telekomunikacyjnych zuwzglednieniem zasad

gospodarki lesnej. Nasadzen nie mozna wykonywaé w pasach technologicznych istniejacych linii
elektroenergetycznych.

Rozdzial 28.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczonego
symbolem 1KDR

§ 62. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1KDR przeznaczenie: teren drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego.

§ 63. Teren obejmuje droge krajowg nr 92 wraz zterenem skrzyzowania z p6lnocna obwodnica Kola
w ciggu drogi powiatowej nr 3205P. Teren mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie
z ustaleniami og6lnymi i przepisami odrgbnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrebnym.

Rozdzial 29.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi gléwnej oznaczonego symbolami
1KDG, 2KDG

§ 64. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG przeznaczenie: teren drogi glownej.
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§ 65. Teren obejmuje pélnocng obwodnice Kola wciggu drogi powiatowej nr 3205P. Teren mozna
wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami 0golnymi i przepisami odrebnymi.
Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrebnym.

Rozdzial 30.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi gléwnej oznaczonego symbolem 3KDG

§ 66. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 3KDG przeznaczenie: teren drogi gléwne;j.

§ 67. Teren obejmuje istniejaca droge wojewddzka nr 270. Teren mozna wydziela¢ w liniach
rozgraniczajgcych oraz zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i przepisami odrgbnymi. Zagospodarowanie terenu
podlega przepisom odrebnym.

Rozdzial 31.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem 1KDZ

§ 68. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ przeznaczenie: teren drogi zbiorczej.

§ 69. Teren obejmuje istniejaca droge powiatowa nr 3409P. Teren mozna wydziela¢ w liniach
rozgraniczajgcych oraz zgodnie z ustaleniami ogélnymi i przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie terenu
podlega przepisom odrebnym.

Rozdzial 32,
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL

§ 70. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL,
7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL przeznaczenie tereny drég lokalnych.

§ 71. Tereny mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz zgodnie z ustaleniami og6lnymi
i przepisami odrgbnymi. Zagospodarowanie terenéw podlega przepisom odrgbnym.

Rozdzial 33.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég dojazdowych oznaczonych symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD

§ 72. Ustala si¢ dla terendow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD przeznaczenie: tereny drog dojazdowych.

§ 73. Tereny mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogd6lnymi
i przepisami odrgbnymi. Zagospodarowanie terenéw podlega przepisom odrebnym.

Rozdzial 34,
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych
symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR,
15KR, 16KR, 17TKR

§ 74. Ustala sig dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, JKR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR przeznaczenie:

- przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej:
- przeznaczenie uzupelniajgce: sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia melioracji wodnych.
§ 75. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

§ 76. Tereny mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogblnymi
i przepisami odrgbnymi. Cale tereny mozna utwardzié.

Rozdzial 35.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu komunikacji drogowej publicznej oznaczonego
symbolem 1KD

§ 77. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1KD przeznaczenie: tereny komunikacji publiczne;j.

§ 78. Teren przeznaczony jest dla przyszlej przebudowy skrzyzowania drogi wojewodzkiej z drogami
3KDD, 10KDL oraz zlinia kolejowa. Teren mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi i przepisami odrgbnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrebnym.
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Rozdzial 36.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu elektroenergetyki oznaczonego symbolem 1IE

§ 79. Ustala sie dla terenu 0znaczonego symbole 1IE przeznaczenie:
- przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki:
- przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej.

§ 80. Dla kazdej dzialki budowlanej obowigzuje: maksymalna wysokogé zabudowy — 6 m; minimalna
powierzchnia biologicznie czynna — 0.00; wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do
maksimum] — od 0,00 do 1,0;

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,5.

DZIAL I11.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 37,
Ustalenia koncowe

§ 81. Dla terenéow przeznaczonych na cele publiczne uchwala sig¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty ztytulu wzrostu wartogci nieruchomosci  w wysokosci 0%. Dla pozostalych terendw objetych
ustaleniami planu ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartodci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 82. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kolo.

§ 83. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy w Kole,

§ 84. Uchwala wchodzi W zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Kole
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Radoslaw Malecki
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XXVI/167/2026
Rady Gminy w Kole

z dnia 24 czerwca 2026 r.
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Zalgeznik nr 2 do uchwaly nr XX VI/167/2026
Rady Gminy w Kole

z dnia 24 czerwca 2026 r.
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Zalgeznik nr 3 do uchwaly nr XX V1/167/2026
Rady Gminy w Kole

z dnia 24 czerwca 2026 r.
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Zalaceznik nr 4 do uchwaly nr XXVI1/167/2026
Rady Gminy w Kole

z dnia 24 czerwca 2026 r.
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Zatacznik nr 5 do uchwaly nr XX V1/167/2026
Rady Gminy w Kole

z dnia 24 czerwea 2026 r.
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Zalgcznik nr 6

do uchwaly Nr XXV1/167/2026
Rady Gminy w Kole

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - lista nieuwzglednionych uwag

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. . Dz. U. z 2026 r. poz 538), Rada Gminy w Kole rozstrzyga, co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo dla wybranych terenow
w obrgbach Chojny, Powiercie Kolonia, Ruchenna zostal wylozony do publicznego wgladu
w okresie w dniach od 30.04.2026 r. do 21.05.2026 r. Dyskusja publiczna odbyla sie dnia
19.05.2026 r. Uwagi do planu mozna byto sktadaé do dnia 05.06.2026 r.

2. W wyznaczonym terminie wplynely trzy uwagi, ktére pozytywnie rozpatrzyl Wéjt Gminy.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
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Zalycmik nr 7

do uchwaly Nr XXVI1/167/2026
Rady Gminy w Kole

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz 538), Rada Gminy w Kole rozstrzyga, co nastepuije:

1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo dla

wybranych terenéw w obrebach Chojny, Powiercie Kolonia. Ruchenna inwestycjami

z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy bedzie budowa drog gminnych, sieci

wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarne;.

2. Finansowanie budowy drog, sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej podlega zasadom ustawy

o finansach publicznych, przy czym:

1) Rada Gminy podejmie uchwalg budzetowa oraz uchwale o wieloletniej prognozie finansowej,
w ktérych okresli zadania w zakresie budowy kanalizacji sanitarnej, jezeli gmina bedze
posiadala $rodki finansowe przeznaczone na ten cel,

2) zalaemnik do uchwaly budzetowej gminy okresla limity wydatkéw inwestycyjnych w roku
budzetowym,

3) kolejne uchwaly budzetowe gminy okreslajg naktady na uruchomiong prognoze w zakresie
ww. zadan w wysokosci umozliwiajacej ich terminowe zakonczenie,

4) zmiana kwot wydatkéw na realizacje ww. zadan nastepuje w drodze uchwaly Rady Gminy
Zmieniajacej zakres ww. zadan lub wstrzymujacej ich wykonywanie,

5) zlecenie zadania nastgpuje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie
obowigzujacych przepisow prawa,

6) realizacja zadan nastgpuje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkéw budzetu
gminy.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
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Zalgemik nr 8

do uchwaly Nr XX V1/167/2026
Rady Gminy w Kole

z dnia 24 czerwea 2026 r.

Zalacnik8.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz U. 22026 r. poz 538), ujawnione
zostang po kliknigciu w ikone.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
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Fadostaw Malecki
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UZASADNIENIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo dla wybranych terenéw
w obr¢bach Chojny, Powiercie Kolonia, Ruchenna — cze¢sé A

Przystapienie do sporzadzenia planu zainicjowata uchwata Rady Gminy w Kole Nr LI1/351/2023

z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kolo dla wybranych terenéw w obrgbach Chojny, Lesnica, Powiercie Kolonia,
Ruchenna. Celem sporzadzenia planu jest przede wszystkim ustalenie przebiegu projektowane; pétnocnej
obwodnicy Kota w ciggu drogi powiatowej nr 3205P oraz ustalenie lokal izacji przy niej nowych terenéw
przeznaczonych pod szeroko rozumiang aktywizacje gospodarczg, ktére moga powstac dzigki jej budowie.
Na terenie gminy Kolo brak terenéw przeznaczonych dla realizacji zabudowy produkcyjnej oraz ustug, takze
na terenie otoczonego przez gmine miasta Kola przestrzen dla rozwoju przemyshu jest bardzo ograniczona.
Sporzadzenie planu ma zabezpieczy¢ tereny na te cele w dluzszej perspektywie czasowej. Opracowanie
planu ograniczy rozwdj funkcji, ktore powodowalyby przyszle ograniczenia mozliwosci lokalizacji
zabudowy produkeyjnej oraz rozwoj systemu komunikacji. Plan realizuje takze wnioski wlascicieli gruntdw,
ktére zostaly wskazane do realizacji przy podejmowaniu Uchwaty Nr XL111/286/2022 Rady Gminy w Kole
z dnia 16 sierpnia 2022 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo. Na terenach przy
projektowanej obwodnicy Kola znajdujg si¢ elektrownie wiatrowe. Analizujac zasadnosci przystapienia do
sporzgdzenia planu i stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, stwierdzono, iz
w planie, zgodnie z ustaleniami studium, nie beda lokalizowane nowe elektrownie wiatrowe. Z uwagi na
odleglos¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej od istniejacych elektrowni wiatrowych uznano ze brak jest
mozliwosci dziatan prowadzacych do zwigkszenia mocy zainstalowanej elektrycznej lub zwigkszenia
oddzialywan elektrowni wiatrowych na §rodowisko. Na wstepnie ustalono, iz plan moze jedynie dopuscic
przeprowadzenie ich przebudowy, remontéw oraz wykonywanie innych czynnosci niezbednych do
prawidlowego uzytkowania elektrowni, z wylaczeniem dzialan prowadzacych do zwigkszenia mocy
zainstalowanej elektrycznej lub zwigkszenia ich oddziatywar na srodowisko. W zwigzku z powyzszym
uznano, iz procedura sporzadzenia planu nie podlega zasadom proceduralnym dotyczacym lokalizacji
elektrowni wiatrowych ustalonych w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t. j. Dz.U. z 2021r. poz. 724 ze zm.), w szezegblnosci nie podlega zasadom i sposobom
konsultowania ze spolecznoscia lokalng lokalizowania elektrowni wiatrowych. Odlegtosci budynkow
mieszkalnych i o funkeji mieszanej a takze terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od
istniejacych elektrowni wiatrowych na terenach nie posiadajgcych planow sa regulowane ustawowo, w
szczegolnosci granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu istniejacych elektrowni wiatrowych to linie wyznaczajace odlegtosé 700 m od okregow,
ktoérych promienie sa réwne polowie $rednic wirnikéw istniejgcych elektrowni wiatrowych a $rodki sa
srodkami okrggéw opisanych na obrysie wiez. W tych granicach istnieje ustawowy zakazuje budowy
nowych budynkéw mieszkalnych Jednorodzinnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, to jest budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w ktérym funkcja mieszkalna stanowi ponad polowg jego powierzchni
uzytkowej, dopuszcza si¢ ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remonty lub zmiany
sposobu uzytkowania czesci takich budynkow.

W granicach stref ochronnych zachowuja wazmnosé miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Brak potrzeby i brak podstaw dla opracowywania planu obejmujacego cale strefy ochronne zZwigzane z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla istniejacych elektrowni
wiatrowych. Potwierdzaja to sporzadzane plany obejmujgce czgsci terendw w granicach stref ochronnych
istniejacych elektrowni wiatrowych a takze uzasadnienia do ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych oraz jej zmiany. W uzasadnieniu do zmiany ustawy ustawodawca stwierdzil iz ,.Celem
dokonywanej zmiany przepisow jest ulatwienie realizacji inwestycji w zakresie lgdowych elektrowni
wiatrowych w gminach, kiore wyrazajq wolg lokowania takiej infrastruktury, przy zachowaniu
maksymalnego bezpieczenstwa eksploatacji oraz zapewnienia pelnej informacji o planowanej inwestycji dla
mieszkaricow okolicznych terenéw. 1. Glownym zalozeniem projektu jest utrzymanie podstawowej zasady
lokowania nowej elektrowni wiatrowej, slanowiqcej, ze nowa elektrownia wiatrowa moze by¢ lokowana
wylgcziie na podstawie MPZP.” Analizujgc zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia planu i stopien
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zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, stwierdzono, iz w planie konieczne bedzie
uwzglednienie art. 4 ust.4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
nakazujgcego zachowania odleglogci nie mniejszej niz 700 m ,w przypadiu lokalizowania hub budowy
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej”.

Procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo dla wybranych
terenow w obrgbach Chojny, Lesnica, Powiercie Kolonia, Ruchenna przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz dokumentowaniem czynnosci
zgodnym z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404),
wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust.2 ww, ustawy. Dla sporzadzenia projektu planu
zastosowano urzgdowe kopie map zasadniczych oraz map ewidencyjnych gromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym, pozyskane ze Starostwa Kolskiego. Zawiadomiono o przystapieniu
do sporzadzenia planu organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planéw. Dnia 13.06.2023
r. ogloszono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz
0 mozliwosci skiadania wnioskoéw. Tej same;j tresci ogloszenie dnia 20.06.2023 r. ukazato si¢ w miejscowej
prasie - ,,Przegladzie Kolskim”, Tej samej tresci obwieszczenie umieszezono na tablicach ogloszen w
Urzgdzie Gminy oraz w solectwach. Wnioski do planu mozna bylo sktada¢ do dnia 11.07.2023 r. Nastepnie
sporzgdzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw
finansowych. Podczas sporzadzania projektu planu zdecydowano o dopuszczonego w uchwale inicjujacej
etapowaniu planu, podziale na czesé A i cz¢$¢ B. projekt planu - czgdei A przekazano Gminnej Komisji
Urbanistyczno - Architektonicznej. Gminna Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna pozytywnie
zaopiniowata projekt. Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaly
wystane do dalszego opiniowania oraz do uzgodnien. Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie organy i instytucje wskazane w art. 17 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 57 i 58 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko. Projekt planu nie wymagal innych
opinii i uzgodnien.

Tereny objete planem wymagaly uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie
gruntow rolnych klasy 111 na cele nierolnicze. Dnia 5 paZdziernika 2023 r. zlozono wniosek do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi przez Marszalka Wojewddztwa Wielkopolskiego o wyrazenie tej zgody.
Marszalek Wojewodztwa Wielkopolskiego dnia 21 listopada 2023 r. zwrécit si¢ 0 opinie w tej sprawie
wyrazenia zgody na nierolnicze przeznaczenie gruntéw do Wielkopolskiej Izby Rolniczej. Wielkopolska
Izba Rolnicza dnia 12 grudnia 2023 r. zaopiniowata wniosek negatywnie. WIR stwierdzila miedzy innymi iz
W pierwszej kolejnosci, na cele aktywizacji gospodarczej powinny by¢ przeznaczane grunty niskich klas
bonitacyjnych oraz nieuzytki, kiore = agrotechnicznego punktu widzenia nie dajq gwarancyi uzyskania
plonow w wysokosci pokrywajgcej zwrot poniesionych kosztéw. Dodatkowo proponowane przeznaczenie
gruntow pod szeroko rozumiang aktywnosé gospodarczq, moze spowodowaé w przysziosci wysigpienie
lokalnych konflikiow mieszkarncow, niezadowolonych z sgsiedztwa dzialalnosci firm i zwiqzanym z tym
transportem materialow i produktow. Majqc réwniez na wzgledzie ewentualne przyszie konflikty
przestrzenne, jakie mogq zaistnie¢ ze wzgledu na rozbieznosé potrzeb i zasad funkcjonowania wskazanych
stref na cele nierolnicze, nie jest zasadne odrolnienie przedmiotowego terenu. Ponadto wsréd lokalnych
rolnikow wystepuje duze zainteresowanie zakupem gruntow rolnych, gdyz ze wzgledu na intensywng
produkcje zwierzecq, lokalna baza paszowa jest niewystarczajqea. Dlatego tez wylgezenie cennych gruntow
rolniczych z produkcji byloby dziataniem niegospodarnym, w plywajgeym na ograniczenie bezpieczenstwa
Zywnosciowego.” Marszalek Wojewodztwa Wielkopolskiego nie stwierdzil nieprawidtowosci formalnych
we wniosku, przestal wniosek do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi dnia 29 lutego 2024 r., po uplywie
niemal pigciu miesiecy od dnia ztozenia wniosku, mimo, Ze termin zawity, wskazany w art. 4 ust. 7 ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych na ,,przekazanie wniosku odpowiedniemu ministrowi” wynosi do 30 dni
od chwili ztozenia wniosku przez Wwojta. Przekazal wniosek opiniujac 20 negatywnie. Marszalek
Wojewodztwa Wielkopolskiego stwierdzit, iz wha cele lokalizacji planowanej zabudowy powinny w
pierwszej kolejnosci przeznaczone grunty stabszych klas, ktérych w ogélnej powierzehni planu jest znaczgco
wigcej.(...) Ograniczenie przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne pozostaje w
konflikcie zardwno z interesem poszezegdlnych wiascicieli nieruchomosci zainteresowanych, w nastepstwie
zmiany przeznaczenia, mozliwoscig zagospodarowania tych nieruchomosci, jak i 0golnym interesem gmin,
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zwigzanych z umozliwieniem proceséw urbanistycznyeh. Fakt ustanowienia przez ustawodawee
mstrumentow prawnych przewidujqeych ochrong gruntow rolnych i lesnych Swiadezy o tym, ze wskazane
wyzef interesy wlascicieli nieruchomosci oraz gminy, nie pozostajq w automartyezny sposob w pozycji
nadrzg¢dnej w stosunku do potrzeb ochron V.

W $wietle regulacji ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych interesy te mogq zatem doznawaé
uzasadnionych ograniczen. ”

Wajt Gminy Koto nie zgodzil sie z argumentacjg Wielkopolskiej Izby Rolniczej i Marszatka Wojewodztwa
Wielkopolskiego. W szczegélnosei nie zgodzil si¢ z twierdzeniem, Ze na terenie gminy Kolo i w sgsiedztwie
miasta mozna znalez¢ tereny na ktérych na niskich klasach gleb mozna lokalizowa¢ tereny produkeyjne i
ustugowe. Tereny produkcyjno-ustugowe zlokalizowano w projekcie planu przy budowanej obwodnicy
miasta Kola, w sposob celowy, oszczedny i glgboko przemyslany. Beda tworzy¢ jedna jednostke
przestrzenng wraz z terenami produkcyjnymi miasta. Nie mozna ich zlokalizowaé na terenach cennych
przyrodniczo w dolinie Warty oraz w oddaleniu od dr6g lub na terenach zagrozonych powodziami. Wniosek
zawieral szeroka argumentacje zasadno$ci przeznaczenia terendw przy obwodnicy pod szeroko rozumiana
aktywnos¢ gospodarczg. Dobrze skomunikowana, zwarta przestrzennie i o jednorodnym przeznaczeniu
Jjednostka nie bedzie powodowaé konfliktow przestrzennych. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wisi najpierw
zwrocit wniosek ingerujge w ustalenia planu, zadajgc ich zmiany, nastepnie kilkukrotnie wzywal tutejszy
organ do skfadania dowodéw w postaci udzielonych pozwolen na budowe oraz skladania wyjasnien.
Ostatecznie wniosek uzupelniony dnia 6 lutego 2025 r. obejmowal 258,6219 ha gruntow klasy I11. Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja z dnia 26 marca 2025 . wyrazil zgode na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnych klas I11 o powierzchni 26,7099 ha, odméwit wyrazenia zgody na 231,9120 ha.
Nastepnie dnia 9 kwietnia 2025 r. Wojt Gminy Kolo zwrécil sie o ponowne rozpatrzenie wniosku. Po
kilkukrotnym przedtuzaniu postepowania dnia 25 listopada 2025 r. do tutejszego urzedu wplyneta decyzja
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi utrzymujgca w mocy decyzje z dnia 26 marca 2025 r. Decyzja Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi spowodowata koniecznosé ograniczenia terenéw objetych planem. Grunty klasy
11, dla ktérych brak zgody na przeznaczenie nierolnicze zostawiono poza terenami objetymi planem. Czesé
terenow to zwarte przestrzenie gruntow rolnych, czg$¢ to niewielkie enklawy. Uznano, iz istnieje mozliwogé
ich uprawy, takze enklaw rolniczych. Wiasciciele gruntéw beda sami decydowali o przeznaczaniu terendw,
z pewnoscig takze czgs¢ terenéw przeznaczona pod zabudowe jeszcze diugo pozostanie w uzytkowaniu
rolniczym. Zgodnie z obowigzujacym prawem w przypadku sprzedazy dzialek, ktére sg w czesci
przeznaczone w planie pod zabudowe a w czesci pod uprawy rolne, do gruntéw rolnych nalezy pozostawié
dostep w postaci stuzebnosci dojazdu. Wobec braku zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
nierolnicze przeznaczenie terenéw w obrebie Lesnica, ograniczono obszar objety planem. Na podstawie art.
67 ust.3 pkt 4 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) do procedury sporzadzania projektow planow
miejscowych, do ktérych przystapiono przed 24 wrzesnia 2023 r. co do zasady stosuje sie dotychczasowe
przepisy dotyczace procedury planistycznej, w tym w zakresie partycypacji spolecznej. Wyjatek od tej
reguly stanowi katalog organéw opiniujacych i uzgadniajacych okreslony w art. 17 pkt 6 upzp, ktéry nalezy
zastosowa¢ w nowym brzmieniu jezeli nie wystapiono jeszcze o opinie i uzgodnienia, W zwiazku z
zamiarem uwzglednienia jednego w wnioskéw w rejonie drogi wojewddzkiej i linii kolejowej w niewielkim
zakresie zmieniono projekt i dokonano ponowienia uzgodnieri z Wielkopolski Zarzadem Drog
Wojewodzkich w Poznaniu, z Prezesem Urzgdu Transportu Kolejowego oraz opiniowania z zarzadcg sieci
PKP.

Po zakorniczeniu procedury opiniowania i uzgodnien oraz wprowadzeniu zmian wynikajgcych z uzyskanych
opinii i uzgodnien dnia 20.04.2026 r. ogtoszono na stronie BIP Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej
gminy o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu.
Ogloszenie ukazato si¢ takze dnia 21.04.2026 r. w miejscowej prasie, obwieszczenie zamieszczono takze do
dnia 22.04.2026 r. na tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy oraz na tablicach ogloszen w solectwach.
Wylozenie projektu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu trwato w dniach
od 30.04.2026 r. do 21.05.2026 r. Dyskusja publiczna odbytla sie dnia 19.05.2026 r. Uwagi do planu mozna
byto sktada¢ do dnia 05.06.2026 r. Do projektu wptynely uwagi spoleczefistwa, Wojt Gminy Kolo rozpatrzyt
uwagi pozytywnie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo dla  wybranych terenow
w obrebach Chojny. Powiercie Kolonia, Ruchenna — czesé A spelnia wymogi okredlone w art. 1 ust. 2—4
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sposob realizacji wymogdw okreslonych w art, |
ust. 2- 4.

— Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 1,2, 3:
Tereny objete planem nie sa polozone w obrebie krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego. Dla terenéw objetych planem brak rekomendacji
i wnioskéw planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dotyczacych ochrony krajobrazu. Plan
miejscowy spetnia wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistki i architektury, uwzglednia walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych. Wprowadza mozliwosé zabudowy terenéw zgodnie z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koto uchwalonym uchwata Nr
XXV/150/2001 Rady Gminy w Kole z dnia 1 lutego 2001r, zmienionym uchwatami: Nr XX1X/164/05 Rady
Gminy w Kole z dnia 30 wrzeénia 2005 r., uchwatg Nr VII1/55/2015 z dnia 27 maja 2015 r., uchwalg Nr
XXXI11/279/2017 Rady Gminy Kolo z dnia 29 listopada 2017 r.: uchwala Nr LI11/351/2023 z dnia 30 maja
2023 r. Podstawowym celem sporzadzenia planu jest ustalenie przebiegu projektowanej pétnocnej
obwodnicy Kola w ciggu drogi powiatowej nr 3205P oraz ustalenie lokalizacji przy niej nowych terenow
przeznaczonych pod szeroko rozumiang aktywizacje gospodarcza, ktére moga powstac dzieki jej budowie.
Na znacznej czesci terenu wystepuja grunty rolne wysokich klas, jednak alternatywa dla przebiegu
obwodnicy Kola bytaby dolina Warty z jej unikatowymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi.
Na terenach objetych sporzadzanym planem nie wystepuja problemy w zakresie ochrony $rodowiska, nie
wystgpuje osuwanie si¢ mas ziemnych, nie ma stref ochronnych uje¢ wody, nie ma stref ochronnych waéd
otwartych, tereny sg zlokalizowane w obrgbie gldwnego zbiornika wéd podziemnych dia ktérego nie
obowiazujg zasady ochrony. Tereny nie s3a obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig. Realizacja
inwestycji na terenach objetych planem nie powinna oddzialywaé na siedliska roslin i zwierzat
podlegajacych ochronie.

— Realizacja wymogéw okreslonych w art, 1 ust. 2 pkt 4:
Plan miejscowy spelnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury. Zgodnie z
pismem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, aktualnie na terenach objetych planem nie ma obiektéow
podlegajacych ochronie.

= Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust, 2 pkt 5:
Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze oséb ze
szezegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411). Na terenach objetych planem
oznaczonych symbolami 2U-P, 12U-P, 14U-P, 27U-P dopuszcza sig lokalizacje zakladéw o zwigkszonym
ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii. Na pozostalych terenach zakazuje sie ich
realizacji. Zaklady o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii nalezy
lokalizowa¢ zachowujac zgodnosé z przepisami odr¢bnymi, w szczeg6lnosci z ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. J. Dz. U. 2 2025 1. poz.641 z pézn. zm.), z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 23 lutego 2016 r. w sprawie raportu o bezpieczefistwie zakladu o duzym ryzyku (Dz.U.
2016 poz. 287) oraz wymogami organéw wskazanych w ww. przepisach odrg¢bnych. Na pozostalych
terenach zakazuje si¢ ich realizacji. Zaklady o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii nalezy lokalizowaé zachowujac zgodnosé z przepisami odrebnymi, w szczegblnosci z
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.2556 z pdzn. zm.), z
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 23 lutego 2016 r. w sprawie raportu o bezpieczenstwie zakladu o
duzym ryzyku (Dz.U. 2016 poz. 287) oraz wymogami organdw wskazanych w ww. przepisach odrebnych.

— Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:
Ustalenia planu nie powoduja nadmiernych ograniczen w uzytkowaniu terendw. Plan w maksymalny sposdb
wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni. Przestrzeni objetych planem, z uwagi na uwarunkowania
lokalne nie mozna wykorzysta¢ w SposOb przynoszacy wigksze przychody dla wiascicieli oraz dla gminy,
niz dochody uzyskiwane z proponowanego planem przeznaczenie terenow.,

= Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:
Plan miejscowy spehnia wymogi prawa wlasnosci, nie wprowadza nadmiernych ograniczen
w mozliwosci wykorzystania terenu, Tereny mozna wykorzystywa¢ w sposob dotychezasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.
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— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:
Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen majacych wplyw na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa,

— Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:
Plan miejscowy spelnia potrzeby interesu publicznego. Obiekty obslugi technicznej, przez ktére nalezy
rozumie¢ infrastrukture techniczna, ktora w szczegolnosci stuzy odprowadzaniu $ciekéw, dostarczaniu
wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng a takze stacje transformatorowe,
obiekty przepompowni $ciekéw, stacje gazowe, urzgdzenia melioracji oraz urzadzenia pomocnicze, przez
ktore nalezy rozumie¢ urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, ratownictwa i
bezpieczenstwa pafistwa mozna realizowaé na terenie w sposob zgodny przepisami odrebnymi i zasadami
wspolzycia spolecznego.

= Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:
Plan miejscowy spelnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokal izacji sieci infrastruktury technicznej.

— Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:
W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono udzial
spoleczenstwu. Spoleczefistwo mialo wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskéw oraz uwag zgodne
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko. Spoteczefistwo bylo informowane o miejscu i organie, do ktérego nalezy sklada¢ wnioski oraz
uwagli, a takze gdzie i w jakim terminie moze zapoznaé sie z niezbedng dokumentacjg sprawy.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:
W pracach nad planem, zapewniono jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistyczne;.

— Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:
Realizacja planu wymaga znaczacej rozbudowy gminnej sieci wodociggowe;.

— Realizacja wymogdéw okreslonych w art. 1 ust, 3:
Ustalajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne. W opracowywanym planie
wzigto  pod uwage wszystkie analizy i wnioski zawarte w prognozie  oddzialywania
na srodowisko, w szczegblnosci opisane w prognozie uwarunkowania S$rodowiska, ocene stanu
i funkcjonowania srodowiska, cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy érodowiska nalezy uwzgledni¢ podczas opracowywania dokumentu,
a takze kierunki koniecznych dziatain w ochronie srodowiska. Wzigto takze pod uwagg istniejace problemy
ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji ustalen projektu miejscowego planu. Ustalenia
planu sa zgodne z oczekiwaniami spolecznosci lokalnej. Dla uchwalenia planu sporzadzono prognoze
skutkéw finansowych.

— Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4:
Nowe tereny lokalizuje zgodnie z ustaleniami studium przy projektowanych drogach, co powoduje
zwigkszenia transportochlonnosei ukladu przestrzennego, jednak niewielkie oddalenie od miasta umozliwia
wykorzystanie srodkow transportu publicznego, nie wplywa negatywnie na mozliwosci przemieszczania sie
pieszych i rowerzystow. Planuje sig budowe sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do
miejskiej oczyszczalni $ciekéw. Dopuszeza si¢ zbiorniki bezodplywowego oraz indywidulane oczyszczalnie
sciekow.

Ocena zgodnosci migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego z wynikami analizy. o ktorej mowa
aart. 32 ust. |, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Uchwata Nr XL111/286/2022 Rady Gminy w Kole z dnia 16 sierpnia 2022 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kolo stwierdza iz: Na podstawie dokonanej przez Wijta Gminy Kolo ,, Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, oceny postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych i programu
ich sporzqdzania” bedgcej zalgeznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly, w nawigzaniu do ustale studium
uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
refestrach, o kiorych mowaw art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym (1. j. Dz, U. z 2022 r. poz. 503) oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia
lub zmiany planu miejscowego Pplanuje sig:

— Sporzqdzenie  plandw  miejscowych w szezegolnosci  dla  nowyeh  osiedli mieszkaniowych
w obrebie Powiercie Kolonia i dla uwzglednienia przebiegu obwodnicy miasta i lokalizacji przy niej
nowych terendw przeznaczonych pod produkcje, bazy, sklady oraz ustugi;

= sporzqdzanie planéw miejscowych w przypadkach  wnioskéw  realizujgeyeh pilne, spolecznie
i gospodarczo uzasadnione potrzeby indywidulane oraz realizujgcych indywidulane roszczenia, oraz w
przypadkach  powstania  konfliktéw spolecznych  wynikajqcych z  braku miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Plan sporzadzany jest dla przebiegu obwodnicy miasta i lokalizacji przy niej nowych terenow
przeznaczonych pod produkcje, bazy, sklady oraz ustugi oraz na wnioski, realizujac pilne, spolecznie
i gospodarczo uzasadnione potrzeby indywidulane.

Wplyw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg na finanse publiczne w tym budzet
gminy.

Ze sporzadzonej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu, przy przyjetych zatozeniach, miedzy
innymi wplywow z renty planistycznej, wynika, ze realizacja tej zmiany jest dla gminy korzystna finansowo.
Otrzymana metoda dyskontowa dodatnia wartoéé netto NPV oznacza, ze dla przyjetych zalozen wplywy
srodkéw pienigznych pokryja koszty zwigzane z realizacjq celéw publicznych, Skutki uchwalenia MPZP
dotyczg wielu podmiotéw zaréwno gminy jak i wiascicieli gruntow. Obcigzenia finansowe, ktére bedzie
musiala ponies¢ gmina w zwiazku z uchwaleniem planu, bedg mialy rézny charakter i zakres. Beda
ujawnialy si¢ w réznym czasie i rozmiarze. w zaleznosci od rozwoju procesu inwestycyjnego. Na koszty
wplywaja przede wszystkim koszty uzbrojenia terenu. W prognozie nie przewiduje si¢ wpltywdw do budzetu
pochodzacych z podatkéw zwiazanych z dochodami mieszkancéw, udziatu gminy w podatkach od nowych
dziatalnosci gospodarczych powstalych dzigki wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dochody te bedg generowane takze w perspektywie czasowej znacznie dluzszej niz 10 lat,
dla ktérych opracowuje sig prognoze.

Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Koto dla wybranych terenéw w obrgbach Chojny, Powiercie Kolonia.

PRZEWODNICZACY
DY GMINY
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