UCHWALA NR XXV1/168/2026
RADY GMINY W KOLE

z dnia 24 czerwca 2026 r.

W sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy Kolo
w obrebach Powiercie Kolonia i Chojny”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. Uz2026r. poz 662) art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2026r. poz. 538), art. 67 ust. 3 pkt 2 lit.
austawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 r. poz. 1688) w zwiazku uchwala Nr X1/80/2025 Rady Gminy w Kole z dnia 28.03.2025 . W sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
Gminy Kolo w obrgbach Powiercie Kolonia i Chojny”, Rada Gminy w Kole uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw Gminy
Kolo w obrgbach Powiercie Kolonia i Chojny” nie narusza ustaled studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koto uchwalonego uchwata Nr XXV/150/2001 Rady Gminy w Kole
z dnia 1 lutego 2001 r., zmienionego uchwatami: Nr XXIX/164/05 Rady Gminy w Kole z dnia 30 wrzeénia
2005 r., uchwatg Nr VIII/55/2015 Rady Gminy w Kole z dnia 27 maja 2015 r., uchwala Nr XXXI111/279/2017
Rady Gminy w Kole zdnia 29 listopada 2017 r.. uchwalg Nr LIII/350/2023 Rady Gminy w Kole z dnia
30 maja 2023 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kolo, ktéry otrzymuje nazwe:
»~Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy Kolo w obrebach
Powiercie Kolonia i Chojny™, zwany dalej planem.

§ 2. Zalgcznikami do planu sa:
1) rysunki planu stanowigce zalgczniki od nr 1 do nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4;

4) dane przestrzenne stanowiace zatacznik nr 5.
§ 3. 1. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem:
2) symbole terendw;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych
przepisow, sg oznaczeniami informacyjnymi:

1) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV;
2) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV;
3) oznaczenie drogi krajowej przylegajacej do granic obszaru;

4) oznaczenie drogi wojewddzkiej znajdujacej sie w sasiedztwie obszaru;
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5) oznaczenie drogi powiatowe; przylegajacej do granic obszaru:
6) oznaczenie drogi gminnej przylegajacej do granic obszaru:

7) oznaczenie linii kolejowej przylegajacej do granicy obszaru;
8) granica terenéw zamknigtych;

9) caly obszar znajduje si¢ w granicach potencjalnego obszaru zasobowego ujecia wéd termalnych ,,Kolo GT-
I !0;
10) caly obszar znajduje sie w granicach Glownego Zbiornika W6d Podziemnych 151 Turek — Konin — Kolo;
11) granica ograniczefi wykonywania robot ziemnych od granicy obszaru kolejowego.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu
oznaczajacg iz nie nalezy sytuowaé obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony drég publicznych, rowéw, linii kolejowych, drég wewngtrznych, dopuszcza sig
przed wskazanymi w planie liniami zabudowy lokalizacje podziemnych obiektéw budowlanych, linii
elektroenergetycznych i teletechnicznych; Dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow
istniejgcych, zlokalizowanych przed liniami zabudowy w spos6b nie powodujacy zblizenia do drogi;

2) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumieé infrastrukture techniczna, ktéra w szczegoblnosci
stuzy odprowadzaniu $ciekéw, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture
teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekow, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé sposéb zagospodarowania terenu;

4) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenia poszczegdlnych terendw, okreslajace ich
przeznaczenie;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

6) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudows, modernizacja i eksploatacja linii, w granicach
ktorego  zamyka si¢  ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji  pola
elektromagnetycznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy

§ 5. Dla obszaru objgtego niniejszg uchwata, ustala sie nastgpujgce przeznaczenia poszczegélnych terenow,
przyporzadkowujgc im symbole przeznaczenia:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, I9MN, 10MN, 1IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21 MN. 22MN, 23MN, 24MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) IMN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) 1U — teren ustug;
4) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD — tereny drog dojazdowych;

5) IKR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR. 10KR. 1TKR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR. 16KR,
17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

6) IRNR, 2RNR — teren gruntéw ornych oraz upraw.,

§ 6. 1. Obiekty obstugi technicznej mozna realizowaé na wszystkich terenach, zachowujac wyznaczone
w ustaleniach szczegolowych gabaryty zabudowy oraz w sposéb zgodny przepisami odrebnymi.

2. Plan wyznacza tereny 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD przeznaczone
wylacznie na cele publiczne.
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3. Dopuszcza sig na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celow publicznych w ramach
funkeji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

§ 7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposéb zapewniajgcy prawidlowa eksploatacje
obiektéw publicznych, w szezegdlnosci: obiektéw obstugi technicznej.

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych oraz wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

2. Dopuszeza sig mozliwosé lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5
m od granicy.
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Rozdzial 3.

Ustalenia ogélne w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szezegblnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§9. 1. Czgs¢ terenu objetego planem, przedstawiona na zalaczniku nr 1 w obrgbie Powiercie Kolonia
pofozona jest w granicach obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty
PLB 300002. Zagospodarowanie tych terenéw musi by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi, w szczegdlnosci z zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia 22 lutego 2022 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodowej Warty PLB300002 (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z2022r. poz. 1567). Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji sprzecznych zcelami ochrony
ustanowionymi dla tego obszaru. Tereny objete planem nie sa polozone w obrebie krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego. Dla terendw objetych planem brak
rekomendacji i wnioskéw planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dotyczacych ochrony
krajobrazu. Tereny objete planem znajdujg sig na terenie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych 151 Turek —
Konin — Kolo, ktéry jest zbiornikiem wod kredowych. W celu ochrony obszaréw GZWP nakazuje sie
prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie
zasad zagospodarowania okrelonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wéd podziemnych. Tereny
objete planem znajduja w granicach potencjalnego obszaru zasobowego ujecia "Kolto GT-1". Tereny objete
planem, nie znajdujg sie w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduja si¢ w strefach ochronnych wéd
otwartych, nie s3 obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, niesg ustanowione terenami gorniczymi,
nie sa zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terendw,
dla ktérych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu halasu wymaganego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren oznaczony symbolem 1MN-U kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktorych
obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych. Na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemyslowych. Zakazuje sig realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, poza budowa drég, sieci infrastruktury technicznej oraz realizacja zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej lub uslugowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura na powierzchniach kwalifikujgcych
przedsigwzigcia do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialujacych na $rodowisko. Przy
lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sasiadujacych z drogg krajowa nr 92 uwzglednié nalezy
strefe uciazliwosci drogi. Teren 1U, w przypadku lokalizacji hotelu lub motelu kwalifikuje si¢ do terenéw, dla
ktérych obowigzuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terendw zamieszkania
zbiorowego. Teren nalezy chroni¢ przed hatasem poprzez stosowanie srodkéw technicznych i organizacyjnych
powodujacych obnizenie negatywnego oddzialywania drogi.  Przy lokalizacji obiektow budowlanych
W sgsiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowej nr 3 Warszawa Zachodnia — Kunowice — granica panstwa,
bedacej linig kolejowg o znaczeniu paristwowym, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania
urzgdzen zwiazanych zprowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego
obowiazujg zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego,
w szczegolnosci ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 1234),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. W sprawie wymagan w zakresie odlegtosci
i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewéw. elementéw ochrony akustycznej i wykonywania
robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz paséw przeciwpozarowych (t. j. Dz.U. 2020 poz. 1247 z pézn. zm.).

§ 10. Ustala si¢ nastepujgce warunki post¢gpowania z odpadami:

1) odpady powinny byé zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z przepisami prawa
miejscowego w szczegdlnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2)masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji  budowlanych nalezy zagospodarowaé
w ramach wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowe lub
zgloszenia robét budowlanych, w sposob nie powodujacy przekroczen wymaganych dopuszczalnych
zawartodci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi.
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Rozdzial 4.
Ustalenia ogdlne dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarach objetych planem nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe podlegajgce ochronie
konserwatorskiej, brak zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

2. Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ obszaréw przestrzeni publicznych, definiowanych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyn,

Rozdzial 5.
Ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. Dopuszcza sie prowadzenie publicznych sieci infrastruktury technicznej przez tereny funkcjonalne
przeznaczone pod zabudowe, w szczegdlnosei w pasach réwnoleglych do drég, przed liniami zabudowy.

§ 13. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obslugi w zakresie infrastruktury:

1) Czgs¢ terenu przedstawionego na zatgezniku nr 1 w obrebie Powiercie Kolonia to tereny zdrenowane. Przez
teren 2KDD przechodzi row melioracyjny. Teren przedstawiony na zataczniku nr 2 w obrebie Chojny jest
zdrenowany. Wszelkie inwestycje realizowane na terenach, na ktorych wystepuja urzadzania melioracji
wodnych powinny by¢ realizowane w sposéb niezakiocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych.
Inwestycje nalezy realizowaé w sposéb zapewniajacy zachowanie sprawnogci uzytkowej tych urzadzen,
badz uzyska¢ stosowane zgody na ich przebudowe lub likwidacje w oparciu o przepisy odrgbne. Dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ zarurowania rowow melioracyjnych.

2) Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé sig bedzie z sieci elektroenergetyczne;;

3) Ustala si¢ szerokos$¢ pasow technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 7m od osi linii
napowietrznych linii sredniego napigcia 15kV oraz 1.4 m od osi linii napowietrznych linii niskiego
napigcia 0,4 kV; Miejsca dostepne dla ludnosci oraz tereny przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢
wylacznie na terenie, na ktérym nie sa przekroczone dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego
okreslone w przepisach odrebnych; W granicach paséw technologicznych obowigzujg takze przepisy
odrgbne w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych oraz normy;
Tereny nalezy zagospodarowa¢ z uwzglednieniem tych przepiséw lub nalezy zmieni¢ przebieg linii
elektroenergetycznej; Ograniczenia W zagospodarowaniu terenu w granicach paséw technologicznych
obowiazujg do czasu istnienia linii energetycznych napowietrznych;

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

S)Na terenie planu nalezy =zapewnié zsieci wodociagowej zaopatrzenie wwode dla celow
przeciwpozarowych z uwzglednieniem wymogow rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 . W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030);

6) Ustala sie odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej; Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
oraz gdy pozwalaja na to przepisy odrebne dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw w sposob dopuszczalny
przez przepisy odrebne;

7) Wody opadowe i roztopowe powinny byé odprowadzane zgodnie z przepisami odregbnymi; Wyklucza sie
mozliwos¢ odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych na tereny kolejowe i wykorzystania do tego
celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

8) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédla dostarczania ciepla w stopniu
wystarczajgcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja; W zakresie ogrzewania nalezy
stosowac ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych ograniczen lub zakazéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

9)Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowaé strefy kontrolowane okreslone
w przepisach odrebnych;

10) Posiadajacy do dzialki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dzialan, ktore by zaklécaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
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przecigtng miarg, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych.

§ 14. Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowaé na nieruchomosci wiasnej inwestora;

2) Na terenach MN nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym oraz w przypadku wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni
calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku minimum 1 miejsce postojowe dla
pracownikow na kazde rozpoczete 5 0s6b zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej w innych obiektach ustugowych;

3) Na terenie 1MN-U nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym oraz w przypadku wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni
calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku minimum 1 miejsce postojowe dla

pracownikow na kazde rozpoczete 5 0s6b zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na

kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczgte 80 m? powierzchni uzytkowej w innych obiektach ustugowych. Dla funkcji ustugowych
nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe dla pracownikéw na kazde rozpoczgte 5 osob
zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy
w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 80 m? powierzchni uzytkowej
w innych obiektach ustugowych.

4) Na terenie 1U nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce dla pracownikéw na kazde rozpoczete 5 0sob
zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy
w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej
w innych obiektach ustugowych.

5) Migjsca postojowe na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte parkingowa nalezy wykona¢ w ilodci
zgodnej z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjna terenu przedstawionego na zataczniku nr 2 wobrgbie Chojny nalezy
zapewnic¢ istniejacym zjazdem z drogi krajowej nr 92 na dotychczasowych zasadach. Obstuge komunikacyjna
terenu 12 MN nalezy zapewni¢ istniejacym zjazdem z drogi wojewddzkiej nr 473.

2. Obsluge pozostatych terenéw nalezy zapewnié¢ z przyleglych do terenéw drég gminnych oraz z drég
powiatowych i drog wewnetrznych.

Rozdzial 6.
Ogélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowigzku przeprowadzania scalen.

2. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu prowadzonych na podstawie przepisow
odrgbnych przeznaczonych pod zabudowe:

- minimalna powierzchnia dzialki — 25 m?;

- maksymalna powierzchnia dziatki — 6.000 m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m;

- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 350 m;

- kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 60 do 90,

Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 17. Na terenie planu nie projektuje sie akcentow architektonicznych ani dominant urbanistycznych.

§ 18. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, poza
mozliwoscig ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
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DZIAL IL.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MM, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN

§ 19. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, TMN, 8MN,
9MN, 10MM, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

§ 20. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7TMN,
8MN, 9MN, 10MM, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN ustala si¢ nastepujace szczegolowe warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 9,5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych — 5 m;
- maksymalna wysokosé budowli — 10,0 m;
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;
- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 0,5;
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,25;

2) Ustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe, lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 20 do 45:

3) Ustala sig dla budynkéw garazowych i gospodarczych dachy plaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe,
lub czterospadowe. lub wielospadowe o katach nachylenia polaci dachowych od 0 do 45.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
oznaczonego symbolem 1MN-U

§ 21. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej lub ushug,

§ 22. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MN-U ustala sig nastgpujace szczegdlowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9,5 m;
- maksymalna wysokos¢ budowli — 10,0 m;
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;
- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 0,5;
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,3.

2) Ustala si¢ dla budynkéw dachy plaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe lub czterospadowe, lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 0 do 45.

Rozdziat 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ustug oznaczonego symbolem 1U

§ 23. Ustala sig dla terenu oznaczonego symbolem 1U przeznaczenie: teren ustug.
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§ 24. Na terenie 1U zakazuje si¢ lokalizacji szpitali i doméw opieki spolecznej, budynkow zwiazanych
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy. budynkéw przeznaczonych na cele uzdrowiskowe, na

cele rekreacyjno-wypoczynkowe (nie dotyczy hotelu lub motelu), na cele mieszkaniowe oraz mieszkaniowo -
ustugowe.

§ 25. 1. Na terenie 1U dopuszcza sie lokalizacje hotelu lub motelu, pod warunkiem zapewnienia na terenie
poziomu halasu wymaganego dla terenu zamieszkania zbiorowego oraz wymaganych pozioméw hatasu i drgan

wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach; dopuszcza sie na terenie lokalizacje
ekranéw dzwigkochlonnych.

2. Budynki nalezy chroni¢ przed hatasem i drganiami w sposéb okreslony w przepisach odrgbnych oraz
w Polskich Normach.

§ 26. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala si¢ nastgpujace szczegolowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dzialki budowlanej obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 15,0 m:
- maksymalna wysokos¢ budowli — 7,0 m:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,15;
- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] - od 0,1 do 1.5;
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,5.

2) Ustala si¢ dachy budynkéw plaskie lub Jjednospadowe, lub dwuspadowe lub czterospadowe, lub
wielospadowe o katach nachylenia polaci dachowych od 0 do 45.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog dojazdowych oznaczonych symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD

§ 27. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD przeznaczenie: tereny drog dojazdowych.

§ 28. Tereny mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogblnymi
i przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie terendow podlega przepisom odrgbnym.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych
symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR,
I5KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR

§ 29. Ustala sie dla terendow oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR
przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

§ 30. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

§ 31. Tereny mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogblnymi
i przepisami odrgbnymi. Cale tereny mozna utwardzié.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu gruntéw ornych oraz upraw oznaczonych
symbolami 1IRNR, 2RNR

§ 32. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami IRNR, 2RNR przeznaczenie teren gruntéw ornych
oraz upraw, urzadzenia melioracji wodnych.

§ 33. Na terenach zakazuje si¢ realizacji budynkoéw.
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DZIAL 111
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 34. Dla terenéw przeznaczonych na cele publiczne uchwala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%. Dla pozostalych terenow objetych

ustaleniami planu ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosei 30%.

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Kolo.
§ 36. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Kole

L foatand o

adoslaw Malecki
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Zalgcznik nr 1 do uchwaly nr XX V1/168/2026
Rady Gminy w Kole

z dnia 24 czerwea 2026 r.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

: é " o
gsfaw Ma/e:';
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly nr XX V1/168/2026
Rady Gminy w Kole

z dnia 24 czerwca 2026 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH TERENOW
GMINY KOLO W OBREBACH POWIERCIE KOLONIA
I CHOJNY

ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY RADY GMINY W KOLE
NR XXVINEA2026 2 DNIA 24 CZERWCA 2676 R,
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Zalyeanik nr 3

do uchwaly Nr XX V1/168/2026
Rady Gminy w Kole

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
- lista nieuwzglednionych uwag

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz U. z 2026 r. poz 538) Rada Gminy w Kole rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Konsultacje spoleczne w  sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod nazwa: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow Gminy Kolo w obrebach Powiercie Kolonia i Chojny” prowadzono w Urzedzie Gminy Kolo
w okresie od dnia 30.04.2026 r. do dnia 29.05.2026 r., w formie zbierania uwag, dyzuru projektanta
oraz otwartego spotkania. W czasie konsultaciji spolecznych projekt zostal udostepniony w siedzibie
urzgdu oraz na stronie BIP gminy. Rada Gminy w Kole zapoznala sie z raportem podsumowujacym
przebieg konsultacji spolecznych.

§2. Do projektu wplynely nie wplynely uwagi, stad Wojt Gminy nie rozpatrywal uwag, takze Rada
Gminy nie rozpatrywala uwag,

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
L2y ot

Liadostaw Malecki
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Zalhemik nr 4

do uchwaly Nr XX V1/168/2026
Rady Gminy w Kole

zdnia 24 czerwca 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleiy do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy w Kole rozstrzyga, co nastepuje:

I. Na terenach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pod nazwa:
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy Kolo
w obrgbach Powiercie Kolonia i Chojny™ przewiduje sie budowe drog gminnych oraz uzbrojenie
terenu w sie¢ wodociggowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej. Wyplata odszkodowan za grunty
wydzielone pod drogi publiczne w wyniku podziatu nieruchomosci nastepuje po ustaleniu
wysokosci odszkodowania i nalezy do gminy. Budowa drég gminnych oraz sieci wodociagowej
i sieci kanalizacji sanitarnej jest zadaniem gminy.

2. Finansowanie budowy drég gminnych oraz sieci wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarnej
podlega zasadom ustawy o finansach publicznych, przy czym:

a) Rada Gminy podejmie uchwale budzetowg oraz uchwale o wieloletniej prognozie finansowe;j,
w ktorych okresli zadania w zakresie zabezpieczajacym srodki finansowe przeznaczone na ten
cel,

b) zalaeznik do uchwaly budzetowej gminy okresla limity wydatkéw w roku budzetowym,

¢) kolejne uchwaly budzetowe gminy okreslaja naklady w zakresie ww. zadan w wysokosci
umozliwiajacej ich zakonczenie,

d) zmiana kwot wydatkéw na realizacje ww. zadan nastgpuje w drodze uchwaly Rady Gminy
zmieniajgcej zakres ww. zadan lub wstrzymujacej ich wykonywanie,

¢) realizacja zadan nastgpuje w terminach okre§lonych harmonogramem wydatkéw  budzetu
gminy.

PRZEWODNI CZACY
RADY GMINY

%’7/ s fl)
adostaw Matecki

Id: 4283BE3D-894C-410D-ABEB-6F I BOAE863FB. Podpisany Strona 1



Zalycmik nr 5

do uchwaly Nr XX VI1/168/2026
Rady Gminy w Kole

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Zalacznik5.gm|

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1. j. Dz. U. 22026 r. poz. 538) ujawnione zostang
po kliknigciu w ikone.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
L e s /"(e(’ .y |

radosiaw Matecki
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UZASADNIENIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy Kolo
w obrgbach Powiercie Kolonia i Chojny

Przystapienie do sporzadzenia planu zainicjowala uchwala Rady Gminy w Kole Nr XI/80/2025 z dnia
28.03.2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ~Miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy Kolo w obrgbach Powiercie Kolonia i Chojny™. Celem
sporzadzenia planu jest przede wszystkim realizacja uchwaly Nr XLII1/286/2022 Rady Gminy w Kole
z dnia 16 sierpnia 2022 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolo w ktérej stwierdza
si¢ iz: ,Na podstawie dokonanej przez Wojta Gminy Kofo »Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, oceny postgpéw w opracowywaniu planéw miejscowych i programu ich sporzgdzania™
bedacej zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, w nawigzaniu do ustalenn studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o
ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego planuje sig: ( - ) sporzadzenie planow miejscowych w szezegolnosei dla nowych osiedli
mieszkaniowych w obrgbie Powiercie Kolonia i dla uwzglednienia przebiegu obwodnicy miasta i lokalizacji
przy niej nowych terendéw przeznaczonych pod produkcjg, bazy, sklady oraz ustugi; (-) sporzadzanie planow
miejscowych w przypadkach wnioskéw realizujacych pilne, spolecznie i gospodarczo uzasadnione potrzeby
indywidulane oraz realizujacych indywidulane roszczenia, oraz w przypadkach powstania konfliktéw
spolecznych wynikajacych z braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.” Analizujac
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopiefi zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium, stwierdzono, plan bedzie sporzadzany zgodnie z ustaleniami studijum.

Procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przebiegala zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
dokumentowaniem  czynnosci zgodnym z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z  dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), wydanym na podstawie delegacii zawartej w art. 16 ust.2 ww.
ustawy. Dla sporzadzenia projektu planu zastosowano urzedowe kopie map zasadniczych oraz map
ewidencyjnych gromadzonych w pafistwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym, pozyskane ze
Starostwa Kolskiego. Zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzenia planu organy i instytucje wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania plandw.

Dnia 09.05.2025 r. ogloszono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu o przystgpieniu do
sporzadzenia planu oraz o mozliwosci skladania wnioskéw. Tej samej tresci ogloszenie zamieszczono
09.05.2025 r. na stronie internetowej gminy. Tej samej tresci ogloszenie dnia 10.05.2025 r. ukazalo si¢
W miejscowe] prasie — na stronie e-kolo.pl. Tej samej tresci obwieszezenie umieszczono na tablicach
ogloszen w Urzgdzie Gminy oraz w solectwach. Wnioski do planu mozna byto skiadaé do dnia 03.06.2025 r.
Nastgpnie sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz rozpoczeto
opiniowanie i uzgadnianie planu. Gminna Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna pozytywnie
zaopiniowata projekt. Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostaly
wystane do dalszego opiniowania oraz do uzgodnien zewngtrznych. Projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie organy i instytucje
wskazane w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko.
Projekt planu nie wymagal innych opinii i uzgodnien. Tereny objete planem nie wymagaly uzyskania zgody
na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Po zakoficzeniu procedury opiniowania i uzgodnien
oraz wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien dnia 28.04.2026 r. ogloszono na
stronie BIP Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej o rozpoczeciu konsultacji spolecznych. Ogloszenie
ukazalo si¢ takze tego dnia w miejscowej prasie — na stronie e-kolo.pl, obwieszczenie zamieszczono takze
na tablicach ogloszeri w Urzedzie Gminy oraz na tablicach ogloszei w solectwach. W czasie konsultacji
spolecznych projekt zostal udostepniony na stronie BIP gminy. Do projektu nie wplynely uwagi.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneso dla wybranych _terenéw Gminy Koto

w obrgbach Powiercie Kolonia i Chojny spetnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Sposéb realizacii wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2- 4.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt1, 2, 3:
Tereny objete planem nie sg polozone w obrebie krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego. Dla terenéw objetych planem brak rekomendacji
i wnioskéw planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dotyczacych ochrony krajobrazu. Plan
miejscowy spelnia wymogi fadu przestrzennego, w tym urbanistki i architektury, uwzglednia walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Wprowadza mozliwosé¢ zabudowy terendw zgodnie z obowiazujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolto uchwalonym uchwalg
Nr XXV/150/2001 Rady Gminy w Kole z dnia | lutego 2001r, zmienionym uchwalami: Nr XXIX/164/05
Rady Gminy w Kole z dnia 30 wrzeénia 2005 r., uchwalg Nr VII11/55/2015 z dnia 27 maja 2015 r., uchwala
Nr XXXI11/279/2017 Rady Gminy Kolo z dnia 29 listopada 2017 r.: uchwata Nr LI11/351/2023 z dnia 30
maja 2023 r. Na terenach objetych sporzagdzanym planem nie wystepujg problemy w zakresie ochrony
srodowiska, nie wystepuje osuwanie sie mas ziemnych, nie ma stref ochronnych ujeé wody, nie ma stref
ochronnych wod otwartych, tereny sg zlokalizowane w obrebie gléwnego zbiornika wéd podziemnych dla
ktérego nie obowigzuja zasady ochrony. Tereny nie sa obszarami szczegblnego zagrozenia powodzig.
Realizacja inwestycji na terenach objetych planem nie powinna oddzialywaé na siedliska roslin i Zwierzgt
podlegajacych ochronie.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust, 2 pkt 4:
Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury. Zgodnie z
pismem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, aktualnie na terenach objetych planem nie ma obiektow
podlegajacych ochronie.

— Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 5:
Plan miejscowy spelnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240). Na terenach objetych planem nie planuje
si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, nie
planuje si¢ inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

— Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:
Ustalenia planu nie powoduja nadmiernych ograniczen w uzytkowaniu terenéw. Plan w maksymalny Sposob
wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni. Przestrzeni objetych planem, z uwagi na uwarunkowania
lokalne nie mozna wykorzysta¢ w sposéb przynoszgcy wigksze przychody dla wiascicieli oraz dla gminy,
niz dochody uzyskiwane z proponowanego planem przeznaczenie terenow.

— Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:
Plan miejscowy spelnia wymogi prawa wlasnosci, nie wprowadza nadmiernych ograniczen
w mozliwosci wykorzystania terenu.

= Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:
Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen majacych wplyw na obronnos¢ i bezpieczenistwo panstwa.

— Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust, 2 pkt 9:
Plan miejscowy spelnia potrzeby interesu publicznego. Obiekty obstugi technicznej, przez ktére nalezy
rozumie¢ infrastrukture techniczna, ktéra w szczegolnosei stuzy odprowadzaniu $ciekéw, dostarczaniu
wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczna a takze stacje transformatorowe,
obiekty przepompowni Sciekéw, stacje gazowe, urzadzenia melioracji oraz urzagdzenia pomocnicze., przez
ktore nalezy rozumieé urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, ratownictwa
i bezpieczenstwa panstwa mozna realizowaé na terenie w spos6b zgodny przepisami odrebnymi i zasadami
wspolzycia spolecznego.

= Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:
Plan miejscowy spelnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

— Realizacja wymog6w okreslonych w art. 1 ust, 2 pkt 11:
W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono udzial
spofeczenstwu. Spoleczenstwo mialo wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskéw oraz uwag zgodne
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z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
Srodowisko. Spoleczenstwo bylo informowane o miejscu i organie, do ktérego nalezy sklada¢ wnioski oraz
uwagi, a takze gdzie i w jakim terminie moze zapoznaé si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy.

- Realizacja wymog6w okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:
W pracach nad planem, zapewniono jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistyczne;.

— Realizacja wymogéw okreslonych w art, 1 ust. 2 pkt 13:
Realizacja planu wymaga znaczacej rozbudowy gminnej sieci wodociggowej oraz sieci kanal izacyjnej.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3:
Ustalajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne. W opracowywanym planie
wzigto pod uwage wszystkie analizy i wnioski zawarte w prognozie oddzialywania
na srodowisko, w szczegdlnosci opisane w prognozie uwarunkowania $rodowiska, oceng stanu
i funkcjonowania srodowiska, cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym,
wspélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy Srodowiska nalezy uwzgledni¢ podezas opracowywania dokumentu,
a takze kierunki koniecznych dzialan w ochronie $rodowiska. Wzigto takze pod uwage istniejace problemy
ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji ustalefi projektu miejscowego planu. Ustalenia
planu sg zgodne z oczekiwaniami spolecznosci lokalnej

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4
Nowe tereny lokalizuje zgodnie z ustaleniami studium przy projektowanych drogach, co powoduje
zwigkszenia transportochtonnosci ukladu przestrzennego, jednak niewielkie oddalenie od miasta umozliwia
wykorzystanie $rodkéw transportu publicznego, nie wpltywa negatywnie na mozliwosci przemieszczania si¢
pieszych i rowerzystow. Planuje si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do
gminnej oczyszczalni Sciekow.

Ocena zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z wynikami analizy. o ktére] mowa
aart. 32 ust. 1. wraz z data uchwaly rady eminy. o ktérej mowa w art. 32 ust, 2.

Uchwala Nr XLI11/286/2022 Rady Gminy w Kole z dnia 16 sierpnia 2022 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kolo stwierdza iz: Na podstawie dokonanej przez Wojta Gminy Kolo ,, Analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym, oceny postepow w opracowywaniu planéw miejscowych

i programu ich sporzqdzania” bedgceej zalgcznikiem nr 1 do niniejszef uchwaly, w nawigzaniu do ustaler;
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz wnioskow w sprawie
sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego planuje sie:

= sporzqdzenie plandw miejscowych w szczegdlnosci  dla  nowych  osiedli mieszkaniowych
w obregbie Powiercie Kolonia i dla uwzglednienia przebiegu obwodnicy miasta i lokalizacji przy niej
nowych terenéw przeznaczonych pod produkcje, bazy, sktady oraz ustugi;

= sporzqdzanie planéw miejscowych w  przypadkach wnioskéw realizujgeyeh  pilne,  spolecznie
I gospodarczo uzasadnione potrzeby indywidulane oraz realizujqcyeh indywidulane roszczenia, oraz w
przypadkach  powstania  konfliktow spolecznych  wynikajgeych z  braku miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.
Plan sporzadzany jest dla lokalizaciji nowego osiedla w obrebie Powiercie Kolonia oraz realizuje pilne,
spotecznie i gospodarczo uzasadnione potrzeby indywidulane.

Wplyw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa na finanse publiczne w tym budzet
gminy.

Realizacja tej zmiany powoduje konieczno$¢ znacznych naktadéw na budowg drég oraz uzbrojenie terenu.
Skutki uchwalenia MPZP dotycza wielu podmiotéw zaréwno gminy jak i wlascicieli gruntéw. Obcigzenia
finansowe, ktore bedzie musiata ponies¢ gmina w zwiazku z uchwaleniem planu, beda mialy rézny charakter
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i zakres. Beda ujawnialy sie w réznym czasie i rozmiarze, w zaleznosci od rozwoju procesu inwestycyjnego.
W prognozie nie przewiduje si¢ wplywow do budzetu pochodzacych z podatkéw zwigzanych z dochodami
mieszkafcoéw, udzialu gminy w podatkach od nowych dziatalnosci gospodarczych powstatych dzigki
wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dochody te bgda generowane takze
W perspektywie czasowej znacznie dhuzszej niz 10 lat, dla ktérych opracowuje sig prognoze.

Po zakoriczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw Gminy Koto w obrgbach Powiercie Kolonia i Chojny.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
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Fadostaw Matecki
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